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Skyrsla stjornar

KEA svf. er fjarfestingarfélag sem vinnur i pagu eigenda sinna ad eflingu félagsins og par med atvinnulifs og busetuskilyrda &
félagssveedi sinu.

Arsreikningur KEA fyrir arid 2019 er gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla. Félagid er flokkad sem fjarfestingarfélag
samkvaemt alpjodlegum reikningsskilastodlum og feerir eignarhluti sina i félogum a gangvirdi. Gangvirdisbreytingar eignarhluta eru
feerdar i rekstrarreikningi.

Rekstur samsteedunnar var med svipudu moti i ar og sidastlidid ar. Heildarafkoma samstaedu KEA & arinu 2019 var jakveed um 81,4
milljénir krona. Samkvaemt efnahagsreikningi namu eignir samstaedunnar 8,1 milljordum kréna i arslok, bokfert eigid fé var 7,9
milljardar kréna og eiginfjarhlutfall samstaedunnar 97,1%.

i lok &rsins voru félagsmenn { KEA svf. 21.314 talsins en peir voru 20.787 i upphafi ars.

Atburdir eftir reikningsskiladag

Covid-19 heimsfaraldurinn sem héfst i upphafi ndlidandi ars hefur haft umtalsverd ahrif & morgum svidum vida. Umtalsverd dvissa
rikir um efnahagsleg ahrif faraldursins t.a.m. vegna oévissu um timalengd sjukdémsins og adgerdir i sottvarnarlegu skyni @ hagkerfi
heimsins. Félagid a eignarhluti i nokkrum félégum sem tengjast fer8apjonustu og ljost er ad sjukdéomurinn mun hafa téluverd ahrif a
pa starfsgrein. Eignarhlutir samsteedunnar eru feerdir a gangvirdi i reikningsskilum félagsins en Covid-19 heimsfaraldurinn mun geta
haft misjofn ahrif & eignir og eignahluti og hefur t.a.m. Jar6bédunum hf. verid lokad timabundid vegna faraldursins. Vegna hinnar
miklu évissu er afar erfitt a pessum timapunkti ad leggja mat & pau ahrif sem faraldurinn muni hafa a rekstur félaganna til lengri tima
litid og par med verdmeeti félaganna. bad er mat stjérnenda og stjérnar ad faraldurinn hafi ekki ahrif 4 rekstrarhaefi félagsins par sem
pad er fjarhagslega sterkt, byr yfir lausafé i traustum eignum og pvi vel i stakk buid ad maeta mogulegum aféllum af véldum Covid-19
faraldursins.

Stjérnin visar til arsreikningsins var8andi medferd 4 rekstrarnidurstédu arsins.

Stadfesting stjornar og framkvamdastjora

Samkvaemt bestu vitneskju stjdrnar og framkvaemdastjéra félagsins er arsreikningurinn i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla
eins og peir hafa verid sampykktir af Evrépusambandinu. bad er alit stjérnar félagsins ad allar upplysingar sem naudsynlegar eru til ad
gloggva sig 4 stodu samsteedunnar i arslok, rekstrardrangri arsins og fjarhagslegri proun samstadunnar, komi fram i arsreikningnum.

Stjorn KEA svf. og framkvaemdastjori stadfesta hér med arsreikning samsteedunnar fyrir arid 2019 med aritun sinni.

Akureyri, 28. april 2020

Stjorn: Framkvaemdast;jori:

Eirikur Haukur Hauksson Halldér Jéhannsson
Hildur Osp Gylfadéttir

Gudlaug Kristinsdéttir

Ellert Gunnsteinsson

H. Rut Jénsdéttir

Jéhann Ingélfsson

Olafur Jénsson
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjornar og félagsmanna KEA svf.

Alit

Vid hofum endurskodad medfylgjandi arsreikning samstaedu KEA svf. fyrir arid 2019. Arsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu
stjornar, yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning, sjédstreymisyfirlit, yfirlit um breytingar a eigin fé, upplysingar um helstu
reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glogga mynd af afkomu samstaedunnar & arinu 2019, efnahag hennar 31. desember 2019 og
breytingu @ handbaeru fé a arinu 2019, i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid sampykktir af
Evrépusambandinu.

i samraemi vid akvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um &rsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vitund ad i skyrslu
stjérnar eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vid [6g um arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Grundvollur fyrir aliti

Endurskodad var i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt peim st68lum er nanar lyst i kaflanum um
abyrgd endurskodenda hér ad nedan. Vid erum 6had KEA svf. i samraemi vid settar sidareglur fyrir endurskodendur & islandi og
hofum vid uppfyllt akveedi peirra. Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit
okkar a.

Abyrgd stjérnar og framkvaemdastjéra a arsreikningnum

Stjorn og framkvaemdastjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla eins og
peir hafa verid sampykktir af Evropusambandinu. Stjérn og framkvaemdastjéri eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt
er vardandi gerd og framsetningu arsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda
mistaka.

Vid gerd arsreikningsins eru stjorn og framkvaemdastjori abyrg fyrir pvi ad meta rekstrarhzaefi KEA svf. Ef vid a skulu stjérn og
framkvaemdastjori setja fram videigandi skyringar um rekstrarhaefi og hvers vegna var dkvedid ad beita forsendunni um rekstrarhzefi
vid gerd og framsetningu drsreikningsins, nema stjorn og framkvaemdastjori hafi akvedid ad leysa félagid upp eda haetta starfsemi,
eda hafa enga adra raunhaefa moguleika en ad gera pad.

Stjérn skal hafa eftirlit med gerd og framsetningu arsreikningsins.

Abyrgd endurskodenda & endurskodun arsreikningsins

Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er af véoldum sviksemi eda
mistaka og gefa ut aritun sem felur i sér alit okkar. Naegjanleg vissa er mikil vissa, en ekki trygging pess ad endurskodun framkveemd i
samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla muni uppgotva allar verulegar skekkjur séu peer til stadar. Skekkjur geta ordid vegna
mistaka eda sviksemi og eru dlitnar verulegar ef paer gaetu haft ahrif a fjarhagslega akvardanatoku notenda arsreikningsins, einar og
sér eda samanlagdar.

Endurskodun okkar i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla byggir a faglegri démgreind og beitum vid faglegri tortryggni i
gegnum endurskodunina. Vid framkvaemum einnig eftirfarandi:

e Greinum og metum haettuna a verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda sviksemi, hénnum og
framkveemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peim haettum og 6flum endurskodunargagna sem eru naegjanleg og
videigandi til ad byggja alit okkar &. Haettan & ad uppgotva ekki verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgotva ekki
skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur falid i sér samsaeri, skjalafals, misvisandi framsetningu arsreiknings, ad einhverju sé
viljandi sleppt eda ad farid sé framhja innri eftirlitsadgerdum.

e Oflum skilnings & innra eftirliti sem snertir endurskodunina, i peim tilgangi ad hanna videigandi endurskodunaradgerdir, en ekki i
peim tilgangi ad veita alit a virkni innra eftirlits félagsins.

e Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort reikningslegt mat stjérnenda
sé raunhaeft.
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Aritun 6hads endurskodanda

e Alyktum um notkun stjérnenda & forsendunni um rekstrarhaefi og metum & grundvelli endurskodunarinnar hvort verulegur vafi
leiki @ rekstrarhaefi eda hvort adstaedur séu til stadar sem geetu valdid verulegum efasemdum um rekstrarhaefi. Ef vid teljum ad
verulegur vafi leiki a rekstrarhaefi ber okkur ad vekja sérstaka athygli a videigandi skyringum arsreikningsins i aritun okkar. Ef slikar
skyringar eru o6fullnaegjandi purfum vid ad vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir a endurskodunargégnum sem

aflad er fram ad dagsetningu aritunar okkar. Engu ad sidur geta atburdir eda adsteedur i framtidinni valdid dvissu um rekstrarhaefi
félagsins.

Metum i heild sinni hvort arsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum, metum framsetningu,
uppbyggingu, innihald og par med talid skyringar mea tilliti til gloggrar myndar.

Oflum fullnaegjandi endurskodunargagna, vegna fjarhagsupplysinga eininga innan samstadunnar, til ad geta 14tid i |jés alit &

samstaeduarsreikningi. Vid erum abyrg fyrir skipulagi, umsjon og framgangi endurskodunar samstaedunnar. Vid berum ein abyrgd
a aliti okkar.

Okkur ber skylda til ad upplysa stjorn medal annars um aaetlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar og veruleg atridi sem
komu upp i endurskodun okkar, par @ medal verulega annmarka 4 innra eftirliti sem komu fram i endurskoduninni, ef vid a.
Akureyri, 28. april 2020

Enor ehf.

Niels Gudmundsson
|6ggiltur endurskodandi
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Yfirlit um heildarafkomu arsins 2019

Fjarfestingartekjur
Gangvirdisbreyting fiareigna ........ccceeeiii e
F Yo I =] U RO
Vaxtatekjur og adrar fjarmunatekjur ..........cceeeevvieeiiiieiiieeccee e
Vaxtagjold og poknanir

Tekjur af fjarfestingarfasteignum
1Yo L= T =14 [ | PRSP

Rekstrargjold

Laun og launatengd gJOld ........coovuiiiiiiiiiiiee e

VEITEIE SEYTKIT 1ttt

ANNAr rekStrarkOStNAGUL .....ccvviiiiiiieeiie et
Rekstrargjold samtals

Afkoma fyrir skatta

TEKJUSKALEUL <.ttt e e e abe e e e bae e eaneas

Heildarafkoma arsins

Skipting afkomu arsins

Hlutdeild meirihluta i afKOMU ....cccuvvveeeiieeee s
Hlutdeild minnihluta { afKOmMU ......oooeiiiieeeecce e

Skyringar & bladsidum 10 til 23 eru 6adskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Skyr.

2019 2018
116.600.703 (91.825.154)
136.240.630 66.226.442
11.431.883 26.265.158
(31.450.281) (30.751.699)
41.180.185 97.759.960
6.034.501 5.325.819
280.037.621 73.000.526
88.732.554 84.129.075
19.469.999 23.627.054
77.310.299 76.383.743
185.512.852 184.139.872
94.524.769 (111.139.346)
(13.134.803) (16.606.884)
81.389.966 (127.746.231)
90.987.600 (141.920.841)
(9.597.634) 14.174.610



Efnahagsreikningur 31. desember 2019

Skyr.

Eignir

MarkadsverGbréf ...
FjarfestingaverGbréf ... e
LAN OZ KIOTUN .ttt ettt e e et e e e rav e e e sabae e sbaeeeeanes

Fjarfestingarfast@igNir ......cccveiiiiie et 10
Varanlegir rekstrarfiarmunir .......cccooiiiiiiiie e 11
TekjuskattSINNEIZN ....ciciiiii et e bre e s b e e anns 14
Fa X L= L1140V TR PPUUPRN
HANADEEI T ..ottt aee s

Eignir samtals

Eigio fé 12
StofnSJOAUN FEIAZSMANNA ....eoveiieiiiieie ettt s
LOZDUNINN VAraSjOdUI ......ccuerueeiiniieieriesiesie ettt sttt st eae s
Bundinn gangvirdisreikNiNGUE ........cccoovieeiiieiienieneee e
Oradstafad @IIT & ....cvveeveeeeceeeeeeeteeeeee ettt ettt sereeeas
Eigid fé Meirihluta@igenda .......ccccevueruirierieeieeece e
Hlutdeild minnihluta .....c..coooveeriiecc e

Skuldir
LANTAKA ..veieeiiee et et e e e et e e et e e et e e e e ab e e e earaeeenneas 13
Ymsar skammtimaskUIGIr .......c.c.ceeeeeieieeeeece ettt

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

Skyringar & bladsidum 10 til 23 eru éadskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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31.12.2019 31.12.2018
1.689.824.679 1.576.140.537
4.408.270.894 4.344.959.528

191.989.809 66.228.804
1.066.300.000 1.197.843.838
6.069.648 7.765.648
20.300.354 33.435.157
86.563.530 68.456.257
628.033.040 980.375.518
8.097.351.953 8.275.205.287
10.657.000 10.393.500
2.664.250 2.539.250
1.864.945.696 1.677.636.937
5.375.147.191 5.471.593.351
7.253.414.138 7.162.163.038
607.633.613 600.642.371
7.861.047.751 7.762.805.409
148.707.136 351.451.237
87.597.066 160.948.641
236.304.202 512.399.878
8.097.351.953 8.275.205.287




Sjo0dstreymi arsins 2019

Rekstrarhreyfingar

Heildarafkoma Arsins ........coceviiiiiiiiiiee e
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi:

Verdbaetur og gangvirdisbreytingar eigna og skulda .........ccceeevvieiiiiiiiiieennnnn,
Matsbreyting fjarfestingarfasteigna
ABEIE TIOIE ettt st

(Haekkun) lzekkun rekstrartengdra eigna:

Skammtimakrofur 0g adrar @IgNIr ...c..veecceeeieieeeciee e
Haekkun (laekkun) rekstrartengdra skulda:

Skammtimaskuldir og adrar skuldir ...........cocoveieiiiieiiiicce e

Handbzert fé fra rekstri

Fjarfestingahreyfingar
Kaupverd fjareigna @ GangVirdi ......cccccccvveieiiei ittt e
Soluverd fjareigna @ GangVirdi .....cccueeecvieciiiee et
Kaupvers 1dna 0g KrafNa ......ccueooiiiieeccce e
Séluverd og afborganir [dna og krafna ........cccoecveieiiiiiiiec e,
Kaupverd fjarfestingarfasteigna ....

AGrar Krofur, Breyting .....ooocvei ettt

Fjarmoégnunarhreyfingar

StofnsjOAUr FEIAGSMANNA ...viiiiiie e
Afborganir [angtimaskulda ........cceovviiiiiiiiiii s
ASrar skuldir, BreYHing .....c.eeovciiiiiiie e e e s

Fjarmognunarhreyfingar samtals
(Laekkun) haekkun @ handbaeru fé .........ccoviviieiieciceece e

Handbezert fé i byrjun arsins

Handbaert & 1 ArsloK .......ccueiieiiieceee e e e

Fjarfestingahreyfingar an greidsluahrifa
Soluverd fjarfestingarverdbréfa ... vieiiiiiice

Ogreitt soluverd fijarfestingarverdbréfa ..

Skyringar & bladsidum 10 til 23 eru 6adskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Skyr.

2019 2018
81.389.966 (127.746.231)
23.253.456 180.659.626
40.520.823 (11.384.892)
24.315.005 57.313.757

169.479.250 98.842.260
(25.484.879) 150.608.401
41.408.294 47.011.612
15.923.415 197.620.012
185.402.665 296.462.272
(2.210.202.273) (1.032.083.692)
2.009.953.098 251.002.957
(130.057.837) (49.256.656)
17.187.435 4.173.778
91.023.015 (27.142.371)
6.775.400 (3.663.000)
(250.175.962) (856.968.984)
263.500 236.500
(203.311.182) (10.163.496)
(84.521.500) 82.799.000
(287.569.180) 72.872.003
(352.342.477) (487.634.710)
980.375.518 1.468.010.227
628.033.040 980.375.518
0 170.546.768

0 (170.546.768)



Eiginfjaryfirlit fyrir arid 2019

Breytingar a eigin fé a arinu 2019

Stada i arsbyrjun

Innborgad i stofnsjod ....

Binding eigin fjar

Heildarafkoma arsins ........ccccceeeeevveeennnen.

Tillag i 16gbundinn varasjod ...
Stada i arslok ....cceeevcveeeeiiiieiieeciieees
Hlutdeild minnihluta

Breytingar a eigin fé a arinu 2018

Stada i arsbyrjun

Innborgad i stofnsjod .......ccceevevveeennnnnne

Binding eigin fjar

Heildarafkoma arsins ....
Stada i arslok ....ccceeeeceeeeiiiiicieeceeees
Hlutdeild minnihluta

Skyringar & bladsidum 10 til 23 eru 6adskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Stofnsjodur Oradstafad Annad Eigid fé
félagsmanna eigid fé eigid fé samtals
10.393.500 5.471.593.351 1.680.176.187 7.162.163.038
263.500 263.500
(187.308.759) 187.308.759 0
90.987.600 90.987.600
(125.000) 125.000 0
10.657.000 5.375.147.191 1.867.609.946 7.253.414.138
............................................................................................................................................. 607.633.613
7.861.047.751
10.157.000 5.773.350.189 1.520.340.190 7.303.847.379
236.500 236.500
(159.835.997) 159.835.997 0
(141.920.841) (141.920.841)
10.393.500 5.471.593.351 1.680.176.187 7.162.163.038

600.642.371

7.762.805.409




Skyringar

1. Upplysingar um félagid og samstaduna

KEA svf. er samvinnufélag og starfar a grundvelli laga nr. 22/1991 um samvinnufélog. Tilgangur félagsins er ad vinna ad hagsmunum
félagsmanna og efla busetu a félagssvaedi sinu. beim tilgangi sinnir félagid einkum med eftirfarandi haetti:

® Ad hafa med héndum umsjén og eignarhald & hlutafé KEA i hlutafélogum og 68rum félogum og taka patt i stjérnun peirra.
® AQ avaxta eignir KEA og radstafa haefilegum ardi af peim til félagsmanna sinna og til eflingar atvinnu og mannlifs 4 félagssvaedinu.

® AQJ hafa frumkvaedi ad pvi ad stofna til fjarfestinga og nysképunar i atvinnurekstri a félagssvaedinu og kalla eftir samstarfi vid
opinbera adila, fyrirtaeki, fjarfesta og einstaklinga i pvi skyni ad efla atvinnulif.

® AQ leita samninga um vidskiptakjor fyrir félagsmenn.
Skrifstofur félagsins eru ad Glerargotu 36, 600 Akureyri.

Samstaeduarsreikningur KEA tekur til arsreiknings maddurfélagsins KEA svf. og drsreikninga doétturfélaganna KEA eigna ehf,,
Fasteignafélagsins Klappa ehf., H98 ehf., Eignarhaldsfélagsins Bjarma ehf., Nordurbruar ehf. og Takifzeris hf.

2. Grundvéllur reikningsskilanna

Arsreikningur samstaedu KEA er gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og beir hafa verid sampykktir af
Evrépusambandinu auk videigandi krafna i l6gum um arsreikninga nr. 3/2006.

Arsreikningur samstaedunnar var sampykktur af stjérn og framkvaemdastjéra KEA svf. pann 28. april 2020.
Umfjollun um mikilvaegar reikningsskilaadferdir er ad finna i skyringu nr. 3.

Rekstrarheefi

Stjérnendur KEA hafa lagt mat @ aframhaldandi rekstrarhaefi samstaedunnar og hafa komist ad peirri nidurstédu ad enginn vafi sé a
rekstrarhaefi samstaedunnar i fyrirsjaanlegri framtid. Reikningsskilin eru pvi gerd midad vid aframhaldandi rekstrarhzefi.

Starfraekslu- og framsetningargjaldmidill

Starfraekslugjaldmidill KEA og félaga innan samstaedunnar er islensk krona (ISK) og eru allar fjarhaedir i arsreikningnum birtar {
islenskum krénum.

Mat og akvardanir

Vid gerd arsreikningsins purfa stjérnendur ad taka akvardanir, meta og gefa sér forsendur sem hafa ahrif @ stédu eigna, skulda,
tekna og gjalda sem og upplysingar i skyringum a reikningsskiladegi. Vid matid er byggt a reynslu, pekkingu og fleiri pattum sem
taldir eru videigandi og mynda grundvoll fyrir stodu a bokfaerdu verdi eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 6drum haetti.
Breytingar a reikningshaldslegu mati eru feerdar a pvi timabili par sem breytingin a sér stad og a sidari timabilum ef vid a.

Mat og forsendur pess eru i stédugri endurskodun. Breytingar a reikningshaldslegu mati eru faerdar a pvi timabili par sem breytingin
a sér stad og a sidari timabilum ef vid a.

Félagid er flokkad sem fjarfestingarfélag samkvaemt alpjédlegum reikningsskilastodlum og faerir eignarhluti sina i félogum a
gangvirdi. Gangvirdismat eignarhluta i 6skradum félégum er sa lidur i reikningsskilunum sem er hadur mestri dvissu. Gerd er grein
fyrir eignarhlutum i félégum og matsadferdum vegna peirra i skyringum nr. 6 og 7.

Samstaeda

Medal markmida samstaedureikningsskilanna er ad birta einungis tekjur, gjold, eignir og skuldir samstaedunnar Gt a vid og er pvi
vidskiptum innan hennar eytt Ut vid gerd reikningsskilanna. Ef vid @ eru gerdar leidréttingar a reikningsskilum ddtturfélaga til ad
samrama pau vid reikningsskilaadferdir samstaedunnar.
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Skyringar

3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir

beim reikningsskilaadferdum sem lyst er hér hefur verid beitt med samraamdum haetti hja samstedunni a peim timabilum sem
koma fram i arsreikningnum. Til pess ad auka upplysingagildi arsreikningsins eru skyringar um einstaka lidi birtar a grundvelli pess
hversu videigandi og mikilvaegar paer eru taldar fyrir lesanda reikningsskilanna. Upplysingar sem hvorki eru metnar mikilvaegar eda
videigandi fyrir lesendur reikningsskilanna eru pvi ekki birtar i skyringum.

Fjareignatekjur og fjarmagnsgjold

Fjareignatekjur samanstanda af vaxtatekjum af fjarfestingum og bankainnstaedum, dsamt ardstekjum. Vaxtatekjur eru faerdar i
rekstrarreikning eftir pvi sem paer falla til midad vid virka vexti. Ardstekjur eru tekjufaerdar pegar akvordun adalfundar um
ardgreidslu i viokomandi félogum liggur fyrir.

Fjarmagnsgjold samanstanda af vaxtagjoldum og verdbotum af lantoku samstaedunnar og 0drum fjarmagnskostnadi.
Lantokukostnadur og vaxtagjold eru faerd i rekstrarreikning midad vid virka vexti. Fjdrmagnskostnadur sem stafar beint af kaupum
eda byggingu eigna sem uppfylla skilyrdi um eignfeerslu, er eignfaerdur sem hluti af eigninni fram ad peim tima pegar eign er tilbuin
til notkunar. Adeins eignir sem tekur umtalsverdan tima ad koma i nothaeft astand uppfylla skilyrdi eignfeerslu fjarmagnskostnadar.

Virdisryrnun fjareigna

A hverjum uppgjorsdegi er kannad hvort til stadar séu visbendingar um virdisryrnun fjareigna sem ekki eru faerdar & gangvirdi.
Fjareign er talin hafa ryrnad i virdi ef hlutlaegar visbendingar eru um ad einn eda fleiri atburdir hafi ordid sem bendi til pess ad vaent
framtidarfjarstreymi eignarinnar sé leegra en adur var talid.

Virdisryrnun er gjaldfeerd i rekstrarreikningi.

Erlendir gjaldmidlar

Vidskipti i erlendum gjaldmidlum eru faerd 4 gengi vidskiptadags. Eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru faerdar midad vid
gengi a uppgjorsdegi. Adrar eignir og skuldir, sem metnar eru & gangvirdi i 66rum myntum, eru faerdar & pvi gengi sem var i gildi
pegar gangvirdi peirra var dkvardad. Gengismunur sem pannig myndast er feerdur i rekstrarreikning.

Medalgengi Gengi Medalgengi Gengi
2019 31.12 2019 2018 31.12 2018

EVIA (EUR) weeeeeiereirireeceeee et sssesaesessnens 137,30 135,83 127,72 133,23
Bandarikjadalur (USD) ......covveveeerunrriririienenenenns 122,65 121,10 108,36 116,33
Sterlingspund (GBP) ..c.c.evvvvvreieeereeieeeisirreeeeeens 156,49 159,42 144,33 148,33
DBNSk KrdNa (DKK) .....cveeeereeeeeereereeeeeiseeeeseireenenas 18,39 18,18 17,14 17,84
S@ENSK KroNa (SEK) ceveveiiiiecieieieieisisireseeseeseeeeas 12,97 12,99 12,46 12,98
Kanada dollar (CAD) ......covvveieererieieirireriseeeenens 92,46 92,94 83,60 85,47

Veittir styrkir

Veittir styrkir i rekstrarreikningi samanstanda af uUthlutudum styrkjum til einstaklinga og félagasamtaka & starfssvaedi KEA.
Kjarnastarfssemi KEA felst i fjarfestingum par sem markmidid er ad avaxta eignir KEA og radstafa haefilegum ardi af peim til
félagsmanna sinna og til eflingar atvinnu og mannlifs & starfssvaedi félagsins. Med styrkjum vid menn og malefni raekir félagiod
samfélagslega skyldu sina. Umfang styrkja hverju sinni tekur mid af afkomu og afkomuhorfum félagsins.
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3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir frh.

Tekjuskattur

Mismunur tekjuskatts samkveemt rekstrarreikningi og pess tekjuskatts, sem reiknast af skattskyldum hagnadi arsins og fellur til
greidslu 4 naesta reikningsari, faerist i efnahagsreikningi sem tekjuskattsskuldbinding eda inneign eftir pvi sem vid a. Mismunur
pessi stafar af pvi ad skattskyldur hagnadur midast vid adrar forsendur heldur en hagnadur samkvaemt rekstrarreikningi, og er par {
meginatridum um ad raeda timamismun vegna innlausnar tekna og gjalda.

Reiknud tekjuskattsinneign, vegna fradrattarbaers timabundins mismunar eda yfirfaerds dnytts skattalegs taps, er faerd ad pvi marki
sem liklegt er talid ad hdn muni nytast 8 méti framtidarhagnadi. Fradrattarbaer timabundinn mismunur stafar af pvi ad bokfeert
verd eigna er laegra en skattalegt verd peirra en mismunurinn verdur fradrattarbaer sidar vid akvordun skattalegrar afkomu.

Reiknud tekjuskattsinneign midast vid pad tekjuskattshlutfall sem aetla ma ad verdi i gildi pegar til nytingar & henni kemur.

Varanlegir rekstrarfjarmunir og afskriftir
Varanlegir rekstrarfjarmunir eru feerdir til eignar @ kostnadarverdi ad fradregnum uppséfnudum afskriftum og virdisryrnun a
uppgjorsdegi.

Afskriftir eru faerdar 4 kerfisbundinn hatt & asetludum nytingartima eigna ad teknu tilliti til asetlads nidurlagsverds.
Afskriftaradferdir, nytingartimi og datlad nidurlagsverd eru endurmetin 4 uppgjorsdegi.

Hagnadur af s6lu varanlegra rekstrarfjarmuna er reiknadur sem mismunur a séluverdi og bokfaerdu verdi og fellur undir adrar tekjur
i rekstrarreikningi.

Handbzert fé
Til handbaers fjar teljast sjédur, reidufé og adrar skammtimafjarfestingar sem audvelt er ad skipta i reidufé og hafa ekki binditima
umfram prja manudi.

Lantaka

Langtimaskuldir eru faerdar 4 nafnverdi ad teknu tilliti til affalla eda yfirverds sem var til pegar til skuldarinnar var stofnad. Affoll og
yfirverd feerast i rekstrarreikning a liftima skuldanna midad vid virka vexti. Eftirstodvar nafnverds eru reiknadar upp midad vid
gildandi gengi eda visitolu i arslok eftir pvi sem vid a.

4. Breytingar a reikningsskilaadferdum

Samstaedan hefur innleitt alpjédlega reikningsskilastadla og paer breytingar & st6dlum sem hofdu tekid gildi i arslok 2019. Nyir
alpjodlegir reikningsskilastadlar hafa verid gefnir Ut, sem og breytingar a reikningsskilastodlum sem hafa ekki enn tekid gildi.

Samstadan innleiddi enga nyja stadla fyrir gildistokutima peirra 4 arinu 2019.

IFRS 16 - Leigusamningar

Stadallinn leysir af hélmi eldri stadal, IAS 17 Leigusamningar. Samkvaeemt nyja stadlinum skulu leigusamningar feerdir i
efnahagsreikning leigutaka en heimilt er pé ad undanskilja samninga til eins ars eda skemmri tima og samninga sem nema
overulegum fjarhadum. Leigutaki faerir til eignar nytingarrétt sinn og & maoti skuld vegna framtidarleigugreidsina. Nytingarrétturinn
verdur afskrifadur og vaxtagjold feerd af leiguskuldinni en fram til pessa hafa leigugreidslu verid faerdar medal rekstrargjalda.

Stadallinn sem tok gildi i arsbyrjun 2019 hefur ekki ahrif & medhdndlun samninga hja samstaedunni par sem huan er leigusali.

KEA svf. - Arsreikningur samstaedu 2019 12



Skyringar

5. Ahaettumat og dhaettustyring

Starfsemi samstaedunnar hefur i fér med sér margvislega ahaettu, s.s. ahrif breytinga 4 gengi verdbréfaeignar félagsins, breytinga a
gengi erlendra gjaldmidla og vaxtabreytinga. Ahaettustyring samsteedunnar beinist ad adgerdum til pess ad draga ur pessum
ahaettupattum.

Stjérn maodurfélagsins hefur eftirlit med ahaettustyringu samstaedunnar. Stjornin hefur falid framkvaemdastjora moédurfélagsins
umsjon med daglegri dhaettustyringu samstaedunnar.

Lansahaetta

Lansahaetta er haettan a fjarhagslegu tapi samstaedunnar ef vidskiptamadur eda motadili i fjarmalagerningi getur ekki stadid vid
umsamdar skuldbindingar sinar. Lansdhaetta samstadunnar er einkum vegna skuldabréfa og annarra krafna.

Lausafjarahzetta

Lausafjarahaetta er heaettan a pvi ad samstedan geti ekki stadid vid fjarhagsskuldbindingar sinar eftir pvi sem pazer gjaldfalla.
Markmid lausafjarstyringar hja samsteedunni er ad tryggja ad avallt sé naegt laust fé til pess ad samstaedan geti stadid vid
fjarskuldbindingar sinar en einnig er horft til pess ad haegt sé ad bregdast vid fjarfestingataekifaerum med stuttum fyrirvara.

Markadsaheaetta

Markadsahaetta er haettan a pvi ad breytingar i gengi erlendra gjaldmidla, vaxtabreytingar og breytingar 4 gangvirdi verdbréfaeignar
hafi neikvaed ahrif 4 afkomu samstaedunnar eda virdi fjarfestinga hennar i fjarmalagerningum.

Gengisaheetta

Gengisahatta samstadunnar er 6veruleg en hun er helst bundin vid verdbréfaeign i erlendum gjaldmidlum.

Vaxtadheetta

Breytingar i vaxtastigi geta haft ahrif 4 gangvirdiseignir samstaedunnar.

Gangvirdi

Breytingar i gangvirdi fjareigna samstaedunnar geta haft veruleg ahrif 4 afkomu samstaedunnar. Gangvirdismat eignarhluta er sa
lidur i reikningsskilunum sem er hadur mestri dvissu. Gerd er grein fyrir eignarhlutum i félégum og matsadferdum vegna peirra |
skyringu nr. 7.
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6. Flokkun fjareigna og fjarskulda

Samkvaemt IFRS 9 eru flokkar fjareigna prir;
® Fjareignir 4 gangvirdi i gegnum rekstur.

® Fjareignir 4 gangvirdi i gegnum adra heildarafkomu.

® Fjareignir 4 afskrifudu kostnadarveradi.

Eftirfarandi toflur syna flokkun fjareigna og fjarskulda félagsins i samraemi vid IFRS 9 og bdkfaert virdi peirra i arslok:

Fjareignir i arslok 2019

Oskrad skuldabréf .........coccveeecnerneeeneienenens
Markadsskuldabréf ..........ccccoveriieniiinieniene
HIUtabréf ....oooveeeiiieieeeeee e
Hlutdeildarskirteini ........ccoceevvererienenienieneene.
Fjarfestingarfasteignir .........ceceeveveeneneenienens
ABAr EIBNIT weeveeiieiieeieeeeeeee e
Handbaert fé .....eevveeniieieeeeeeeeeeeeeeee

Fjarskuldir i arslok 2019

LANtAKE c.eveeeeieeecereec e
ABrar skuldir .....oeeeeeeeiiiiieeeccecee e,

Fjareignir i arslok 2018

Oskrad skuldabréf .........coevvveererereeeeeereennnn.
Markadsskuldabréf ...........cccoceviniiniininiininns
HIUEQbréf ..o
Hlutdeildarskirteini ..........coceeeniiieniniinineenne.
Fjarfestingarfasteignir ........cccceevvveeviieeenineennns
ABrar €IZNIT .veeieiieeeiiiee it esree e

Handbaert fé .......coooeeiviiiiiiece s

Fjarskuldir i arslok 2018

LANTAKA c.evveeeiiieciiec e

ASrar skuldir .o.cueeeveveeiiiieecicece e
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Fjareignir a Fjareignir a Skuldir a
gangvirdi i afskrifudu afskrifudu Samtals bokfaert
gegnum rekstur kostnadarverdi kostnadarverdi virdi
191.989.809 191.989.809
1.628.659.283 1.628.659.283
4.439.135.249 4.439.135.249
30.301.041 30.301.041
1.066.300.000 1.066.300.000
86.563.530 86.563.530
628.033.040 628.033.040
7.164.395.573 906.586.379 0 8.070.981.952
148.707.136 148.707.136
87.597.066 87.597.066
0 0 236.304.202 236.304.202
Fjareignir a Fjareignir a Skuldir &
gangvirdi i afskrifudu afskrifudu Samtals bokfzert
gegnum rekstur kostnadarverdi kostnadarverdi virdi

66.228.804 66.228.804
1.485.376.487 1.485.376.487
4.400.185.328 4.400.185.328
35.538.250 35.538.250
1.197.843.838 1.197.843.838
68.456.257 68.456.257
980.375.518 980.375.518
7.118.943.903 1.115.060.579 0 8.234.004.482
351.451.237 351.451.237
160.948.641 160.948.641
0 0 512.399.878 512.399.878
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7. Upplysingar um gangvirdi fjarmalagerninga

Gangyvirdi fjarmalagernings er pad verd sem greitt vaeri vid kaup eda maottekid vid solu i frjalsum vidskiptum a milli markadsadila.
bpar sem skrad markadsverd liggur ekki fyrir beitir samstaedan 66rum verdmatsadferdum sem geta byggt a mismunandi forsendum
og gégnum. Eftirfarandi prepaskipting gangvirdis endurspeglar hvada gégn voru notud vid mat 4 virdi peirra fjarmalagerninga sem
falla i hvern flokk i lok arsins. brepin hafa verid skilgreind pannig:

1. brep: Verd sem er skrad a virkum markadi, t.d. skrad verd hlutabréfa og skuldabréfa i kauphollum.

2. brep: Matsverd sem byggir a 6drum gégnum en tilgreind eru i prepi 1, gdognum sem eru adgengileg 8 markadi eda fra

markadsadilum, beint eda dbeint.

3. brep: Matsverd sem byggir ekki a greinanlegum markadsupplysingum, heldur eigin mati félagsins sem byggt er a
sjodsstreymisspam, veentingum um EBITDA framlegd, pekktu vidskiptaverdi milli 6tengdra adila eda 6drum vidurkenndum

matsadferdum.

Eftirfarandi toflur syna flokkun fjareigna i framangreind prep asamt gangvirdi i arslok:

1. prep

2. pbrep

3. prep

Samtals

Fjareignir i arslok 2019

Markadsskuldabréf ..........cccevvviniinininicneneene,
HIUtabréf ..o
Hlutdeildarskirteini sjé8a .........ccceeeeevieeiiieeecinnnn,

Fjarfestingarfasteignir ........ccccceevveeeiieeccieeecinine,

1.628.659.283
30.864.355

30.301.041

4.408.270.894

1.066.300.000

1.628.659.283
4.439.135.249

30.301.041
1.066.300.000

1.659.523.638

1. prep

30.301.041

2. pbrep

5.474.570.894

3. prep

7.164.395.573

Samtals

Fjareignir i arslok 2018

Markadsskuldabréf ...........ccceeveninnininiineneenne.
HIUtabréf ..o
Hlutdeildarskirteini sjoda .......cccoeevvveeeeceeeneerieene

Fjarfestingarfasteignir ........cccocveveeeeniveiieenieeieene

1.485.376.487
55.225.800

35.538.250

4.344.959.528

1.197.843.838

1.485.376.487
4.400.185.328

35.538.250
1.197.843.838

1.540.602.287

35.538.250

5.542.803.366

Adrar fjareignir og fjarskuldir sem ekki eru tilgreindar a gangvirdi sbr. flokkun i skyringu 6 eru ekki birtar hér.

Sundurlidun fjareigna i 1. prepi gangvirdismats

Breyting a4 bokfaerdu verdi fjareigna i 1. prepi greinist pannig:

Bokfaert verd 1. jantar 2019 ....cccceecveveeeieerieerie s

Gangvirdisbreyting feerd i rekstrarreikning

G T0 o 1V7= o T1={ o T U
Y= (o = = RS

Bokfaert verd 31. desember 2019 .......coeeevveeeieeenee.
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Skuldabréf Hlutabréf Samtals
1.485.376.487 55.225.800 1.540.602.287
17.504.431 8.665.055 26.169.486
2.048.485.194 5.161.500 2.053.646.694
(1.922.706.829) (38.188.000)  (1.960.894.829)
1.628.659.283 30.864.355 1.659.523.638
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7. Upplysingar um gangvirdi fjarmalagerninga frh.

Skuldabréf Hlutabréf Samtals
Bokfaert verd 1. jantar 2018 ........cccvevueeeieerieeeie e see e 991.827.473 98.057.009 1.089.884.482
Gangvirdisbreyting feerd i rekstrarreikning ......cccocoeveevceeeceecceeseeiene (13.478.004) (1.608.956) (15.086.960)
KQUPVEIG BIZNA ..eiiiiiiiiiiieeeiiie ettt ettt st st es 537.174.602 0 537.174.602
SEIAAT EIGNIT v se e eee s eee et se e seeseese s se s seseeeeeeens (30.147.584) (41.222.253) (71.369.837)
Bokfaert verd 31. desember 2018 ........ccoeecveecieiieeeeee e 1.485.376.487 55.225.800 1.540.602.287
Fjareignir i 1. prepi skiptast pannig: 31.12.2019 31.12.2018
Hlutabréf skrad i KaUPhOIUM ....ceeieeee e 30.864.355 55.225.800
SKrad rikisSkUIAADrES .........oeeiuiieeeie ettt re e sre e s e e reesaaeeneenns 1.395.950.828 798.520.687
Skrad sértryggd skuldabréf filarmalastofnana ........coceceviriininiinc 225.933.584 649.772.828
ONNUE SKFAB SKUIAADIET .......cvcvvveiiieeeeee ettt sttt se s 6.774.871 37.082.972
SKradar fJAreignir SAMTAIS ......cc.eiieieriiierieeee ettt ettt sttt 1.659.523.638 1.540.602.287
Sundurlidun fjareigna i 2. prepi gangvirdismats
Breyting 4 bokfaerdu verdi fjareigna i 2. prepi greinist pannig: Hlutdeildar-
skirteini
BOKFaart VEIrG 1. JANUAI 2019 ...ocueiuiiiieiieieeieeteste ettt sttt s e st e bt et s bt e be s bt et e s bt e st e s bt et e sbe e it e sbeeab e beshe e besbeenbenbeenee 85.444.327
Gangyvirdisbreyting faerd i rekStrarr@ikNing .....co.eocee e st 5.065.002
SEIAAE EIGNIE cvrvvrveeveeeeeveeeeeeeeseeeeseeseeseeseseseseseseeeseesesseseesesesesesesssesesseseseeeseseaseessesesesssesaeseesassasseseeneassanesesseeseesesassassanes (60.208.288)
BOkfaart verd 31. desember 2019 .......ooii ettt sttt et b e st e st esna et eenareeneennee 30.301.041
Hlutdeildar-
skirteini
BOKFaart VErd 1. JANUAr 2018 ........cocieeiierieerieeiee st et e sttt et e st e st e e sae e st ests e s bt esbee st e esbe e e bt e nbeesabeebeesnaeebeesareeneesarenn 138.374.604
Gangyvirdisbreyting faerd i rekStrarr@ikNing .....co.eocee e st (5.183.601)
KQUPVETG NYITA CIBNA .teiieeiiteeiieeiitesite st estte et e ste e st e bt e sat e e bt e sube e bt e sabe s bt e sse e e beesaseeabeessbesabeassseenseenanesabeennnesseennsennne (97.652.753)
Bokfaert verd 31. desember 2018 .......cc..iiierieriieiee ettt sttt st e bt st b e sabe st esna e et e e naresneenee 35.538.250
Fjareignir i 2. prepi skiptast pannig: 31.12.2019 31.12.2018
Hlutdeildarskirteini verdbréfa- og fjarfestingarsjoda .........cceecveeiviiiiiiiieeiiie e 30.301.041 35.538.250
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7. Upplysingar um gangvirdi fjarmalagerninga frh.

Sundurlidun fjareigna i 3. prepi gangvirdismats

Breyting a4 bokfaerdu verdi fjareigna i 3. prepi greinist pannig: Fjarfestingar-
Hlutabréf fasteignir Samtals
Bokfaert verd 1. jantar 2019 ....ccceecvveeeeeeeeree et 4.344.959.528 1.197.843.838 5.542.803.366
Gangvirdisbreyting feerd i rekstrarreikning ......cccoceeveveeveeeceeceeseeeene (54.488.156) (40.520.823) (95.008.979)
KQUPVErd NYITa €I8NQ ..eeeveeeeeeeeecieeeteesieesreeteeseeeteesseeeseessaeseeesneeenes 156.555.579 (91.023.015) 65.532.564
SEIAAT EIGNIT cverveeeeeeeeee e eeee s e s e e eeeeseeeeseeseesees s s seeeeseens (38.756.058) 0 (38.756.058)
Bokfaert verd 31. desember 2019 .......oocvvecieeciieiie e 4.408.270.893 1.066.300.000 5.474.570.893
Fjarfestingar-
Hlutabréf fasteignir Samtals
Bokfaert verd 1. jantar 2018 ......c.cccvvevuveecieerie e e see et 4.034.865.265 1.165.366.575 5.200.231.840
Gangvirdisbreyting feerd i rekstrarreikning ........coccevverieeniinnenicnieenne (161.420.383) 11.384.892 (150.035.491)
KQUPVErd NYITa €I8NA ..evveeeeeriieiieienieeienieeie sttt sttt sb i s 500.959.090 21.092.371 522.051.461
TS 1S YY1 11 SO (29.444.444) 0 (29.444.444)
Bokfaert verd 31. desember 2018 ........ccvecvveeciievieeeeee e, 4.344.959.528 1.197.843.838 5.542.803.366
Fjareignir i 3. prepi skiptast pannig: 31.12 2019 31.12 2018
Eignarhlutur Bokfaert verd Eignarhlutur Bokfaert verd
Eignarhlutir i 6skradum félogum:
AdAL ehf. i 73,8% 28.283.844 0,0% 0
Asprent - Still @Nf. ....c.veeveveeeeeceeeeeee e 67,0% 60.000.000 59,1% 79.000.000
Ferro Zink hf. .oo.ooveeieninieeeeeeeecese e 70,0% 250.000.000 70,0% 250.000.000
Fédurverksmidjan Laxa hf. ......coccovvviivieneneenene, 5,7% 35.381.000 5,7% 31.098.000
Groéfargil ehf. .ooeevveieie 34,0% 17.000.000 34,0% 6.000.000
islensk verdbréf hf. ........cccoceeveveeereveerereeeeeeeenns 5,0% 50.000.000 5,0% 80.000.000
Jardbodin ehf. ..oo.covvivieiiniee 43,8% 1.999.620.000 43,8% 2.017.737.000
Kaelismidjan Frost ehf. ......ccoceevineniieneniincneeene 20,8% 346.000.000 20,8% 161.000.000
Mardlfur €hf. c..oooovieiiiiinie 17,0% 54.000.000 17,0% 0
N4 ehf. .o 70,6% 14.984.933 70,2% 33.800.000
Norlandair ehf. .....ccccoevereiiicceee 22,0% 246.000.000 22,0% 272.000.000
Pris ehf. oo, 40,0% 27.000.000 40,0% 21.000.000
Samkaup hf. ..o, 5,5% 450.700.000 5,5% 357.600.000
SJODOT €hf. ..o 29,0% 94.320.000 29,0% 95.633.000
Slippurinn Akureyri ehf. .....ccccooieiiiiiiieeieee, 12,0% 100.000.000 12,0% 100.000.000
Sérleyfisbilar Ak-Nordurleid hf. .........cccocvveeiinenne 12,5% 59.390.000 0,0% 0
Sparisjédur Hofdhverfinga ......ccccocvevviveiiennieenncne 49,8% 235.000.000 49,8% 225.000.000
Sparisjédur SuUdur-Pingeyinga .......ccoceeevveereeriueene 9,6% 17.500.000 7,6% 12.000.000
TRISIR. e 6,1% 117.500.000 8,3% 153.000.000
bekking - Tristan hf. .....ccccooeniiiininiiniieeee 50,0% 152.000.000 50,0% 339.000.000
Adrir eignarhlutir (20 félog) ...cceeveevveeveeereereeee, 53.591.116 111.091.528
4.408.270.893 4.344.959.528
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7. Upplysingar um gangvirdi fjarmalagerninga frh.

Nzaemnigreining a gangvirdismati eignarhluta i 6drum félégum

Gangvirdismat eignarhluta er sa lidur i reikningsskilunum sem er hadur mestri évissu. Matid byggir ekki & greinanlegum
markadsupplysingum, heldur eigin mati félagsins sem byggt er t.d. & sjédsstreymisspam, vaentingum um EBITDA framlegd eda
60rum vidurkenndum matsadferdum. Eignarhlutir i 6rum félogum eru pvi ekki allir metnir med sama haetti en po er reynt ad meta
sambeerilegar eignir eins. Eftirfarandi naemnigreiningu er @tlad ad gefa visbendingar um pad hversu mikil ahrif breytingar i
lykilforsendum ver@mata getur haft 4 afkomu samstaedunnar, ad pvi gefnu ad adrar forsendur séu obreyttar.

Ahrif & afkomu

Haekkun Laekkun
Breyting 4 EBITDA margfaldara um 5% mMV. SPA ....cccueruirieiiniieiineetesieeiesiesee s 406.700.000 (406.700.000)
Breyting & metnu €ignavirai UM 5% .........cocoviririiininieieeteie ettt s se s 45.600.000 (45.600.000)
452.300.000 (452.300.000)
8. Laun og launatengd gjold
Laun og launatengd gjéld greinast pannig: 2019 2018
LaUun STArfSManNa .......uiiiiiiecciee ettt s st e et e et e e s bbe e e atae s eneaeas 51.486.181 54.483.677
LY T 1= 1 T o TSRS 15.141.000 14.403.000
(Y0 a N =T oY ={o I ={ o] o [ES OSSP RTPRPR 22.105.373 19.242.398
Eignfaerdur 1aunakoStNABUE .......oc.eiiieiiieii et 0 (4.000.000)
88.732.554 84.129.075
[ o LI 11 4 P PRSP 3,3 3,8

Laun og poknanir til stjornar og stjérnenda KEA svf. namu kr. 41,8 millj. 4 arinu og greinast pannig:

Hallddr JAhannsson, framkVaemMAastjOri .....c.ueereeriiirieniieieeree et s s st etee s e neesanes 30.131.663
Eirikur Haukur Hauksson, fOrmadur SLIOIMNAT .......cooviiiierieeieerite ettt sttt sbe e st s e saneeteesenesneennee 2.355.000
Birgir Gudmundsson, fyrum fOrmadur STHOINAT .......ooveeiieiie ettt sr e esaneeeees 642.000
Hildur Osp Gylfaddttir, varaformadur SEOINET ........c.c.ceeieiiieverereteieeeeessse ettt es bbb s s bbbt sessananas 1.842.000
Olina Freysteinsdattir, fyrrum varaformadur SEOMNAT .........cceeevevverieiieeeeeeeeeeeese st seseseeese e esssesseseseesesssesssssssnens 480.000
GUOIaug KristinSAOTLIr, MTAri STIOINMAT ..veiiiiiieiiii ettt e e st e e e st b e e e stbe e e sabtee e sbseessseeesstaeaasreens 1.338.000
Olafur JONSSON, MEFSTIOMMANI .....v.vvreeieeeieeeceeeeeeie ettt ettt st s et et st st seseseesesesst st st s sssaesesesessssssssasaseana 1.338.000
Sigurdur Johann INgoIfsson, MEdStiOINANGI ....c..iiiiiiieiiiee ettt e s e e e tb e e sbaeessbeeesbbeesastaeesnsneas 1.338.000
Hildigunnur Rut JONsdottir, MeOSTIOrNANGi ......ccvviiiiiieiiiiieciiie ettt e e be e e s te e e sba e e ssabeeessaaaenne 1.123.000
Ellert JOn Gunnsteinsson, MEASTIOINANGI ......cccuiiiiiiiiiiiie ettt s e e e e b e e e s e e e s ssbee e ssbaeesasteeesnnneas 1.017.000
Huld AGalbjarnardOttir, VAramMatUr ........cocueeieiiiieiiiieeeiiee ettt e esiree e sbaeestteeesbeeesabeeesstseesssseeesaseeesssteesssseesnssesennsses 112.000
Monika Margrét StefansdOttir, VAaramaGuUr ..........cocveiiiiiieiiie e estee et e e st eesteeesta e e e sbeeesbtee e stseeesbeeessaeasnsseens 56.000

41.772.663

Auk framangreindra pdknana fékk framkveemdastjéri KEA svf. greidd & arinu stjdrnarlaun ad fjarhaed kr. 8,1 millj. vegna
stjornarsetu a vegum félagsins.
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9. Lan og krofur

Lan og krofur eru fjareignir med fostum eda akvardanlegum greidslum sem ekki eru skradar a virkum markadi. Lan og krofur eru
feerdar 4@ afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti, ad fradreginni virdisryrnun ef vid a. Lan og krofur samanstanda af
skuldabréfaeign, vidskiptakrofum og 68rum kréfum.

Afborganir af lanum og 68rum kréfum i arslok greinast pannig 4 naestu ar:

BB 2020 ..ottt sttt et s ettt n et n s e e st en e st et n et enaenaesans 52.297.056
ARG 2020 oottt ettt ettt st ae s et en e et en et eana et es st senantesenan 0
AFIG 2022 oottt ettt ettt et e ae s et en et en e ee et esntesenantesenans 0
BB 2023 ..ottt ettt ettt e et n e e st s s et st enaeneetans 29.692.606
ARG 2024 ..ottt ettt ettt e ae et n et en et eena et esntesenantesenas 0
SHBAL ©.vveeeveeeeeeteeee st esae e e et e et et s et s s et e e a et s e e et ee et e s e e st A e et A e At an Attt b e e et ee At et e e e s e an et enaesensnae s s ntesnanaesenansaras 110.000.148

191.989.809

10. Fjarfestingarfasteignir

Fjarfestingarfasteignir eru fasteignir sem hafa pann tilgang ad afla leigutekna. Fjarfestingarfasteignir samstaedunnar eru metnar a
gangvirdi i samraemi vid IAS 40 Fjarfestingareignir og IFRS 13 Mat 4 gangvirdi. Allar fjarfestingarfasteignir samstaedunnar falla undir
prep 3 i flokkun gangvirdismats, sbr. flokkun i skyringu nr. 6, sem felur i sér ad matid er ekki byggt & adgengilegum
markadsupplysingum. Engar breytingar voru gerdar a flokkun fjarfestingarfasteigna samstaedunnar & arinu og byggt er & sému
matsadferd og arid adur. Vid akvordun gangvirdis fjarfestingarfasteigna er byggt & forsendum sem eru hadar mati stjérnenda
samstaedunnar og pvi kann raunverulegt soluverd ad vera frabrugdid matinu.

Vid mat a fjarfestingarfasteignum er studst vid deetlad soluvirdi eignanna eda nuvirt framtidarsjodsfleedi einstakra eigna.
Stjérnendur hafa metid peer leigutekjur sem vaenta ma af ndverandi leigusamningum og ef vid @ peim leigusamningum sem félagid
sér fram & ad gera ad loknum leigutima ndverandi samninga. Aaetlud rekstrargjold og vidhald fasteigna er dregid fra leigutekjum.
Vid navirdinguna er studst vid pau vaxtakjor sem standa samstedunni til boda. Til samanburdar er einnig horft til
markadsadstedna og mats skrddra fasteignafélaga 4 sambaerilegum eignum. Breytingar & gangvirdi fjarfestingarfasteigna eru
feerdar undir lidnum tekjur af fjarfestingarfasteignum i yfirliti um heildarafkomu. Fjarfestingarfasteignir eru ekki afskrifadar.

Breytingar 4 fjarfestingarfasteignum greinast pannig: 31.12.2019 31.12.2018

BOKFaart VEIrd i ArSDYIJUN ...oiiiiiiii ettt e e et e e e sab e e e s taeeenreas 1.197.843.838 1.165.366.575
Vidbot @ arinu ..., (91.023.015) 27.142.371
Selt & arinu ....... 0 (6.050.000)
Matsbreyting a darinu ..... (40.520.823) 11.384.892
Bokfaert verd i Arslok ........cccceveeeveniriiininiciinieiee 1.066.300.000 1.197.843.838
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10. Fjarfestingarfasteignir frh.

Fjarfestingarfasteignir samstaedunnar i arslok 2019 voru eftirtaldar:

Fasteignamat, Fasteignamat, Brunabéta-
has 166 mat
GIEIArgata 36 ...uveeeiieiieeie ettt ettt ennaeens 296.200.000 28.270.000 763.550.000
OSEYII 2 oottt ettt ettt ettt aes 43.600.000 10.150.000 84.100.000
KaupVangSSTraeti 6 .....ceeiveiiriiieeiieiiiee ettt 70.550.000 17.600.000 179.186.000
HafNArstraeti 98 ......ccviecieeeie ettt s 119.550.000 12.400.000 312.000.000
529.900.000 68.420.000 1.338.836.000

Vatryggingamat fasteigna samstaedunnar nam, i arslok 2019, kr. 967 millj.

A fasteignum samstaedunnar hvila pinglyst ved og skuldbindingar til tryggingar skuldum hennar, sem voru ad uppgreidsluvirdi um
kr. 148,7 millj. i arslok 2019.

11. Varanlegir rekstrarfjarmunir

Varanlegir rekstrarfjdrmunir og afskriftir greinast pannig:

Innréttingar
Bifreid og husgoégn Samtals

Bokfaert verd i arslok 2019

Bokfaart verd i arshyrjun .......coveeienieneceee e 6.218.667 1.546.981 7.765.648
AFSKFTA0 @ AFINU .eeeeeecieceeeeeee et eae e (1.696.000) 0 (1.696.000)
BOKFaart Verd i ArsloK .....c.cocveeieeeiicieecee e 4.522.667 1.546.981 6.069.648
(T Ao Y V=T (o P USSP 8.480.000 5.029.815 13.509.815
ATSKITFAB SAMEALS <. eveeeeeseseeeseseese s sessee s sseseseaseeneane (3.957.333) (3.482.834) (7.440.167)
BOKFaart Verd i ArsloK .....c.cocveeieeeiecieecee et 4.522.667 1.546.981 6.069.648
Bokfeert verd i arslok 2018

Bokfaert verd { Arshyrjun ...coovee e 7.914.667 1.546.981 9.461.648
AFSKFTA0 @ AFINU .oeeeeecieceececee ettt san e e ne e (1.696.000) 0 (1.696.000)
Bokfaert verd i Arslok .......oocvieiiiiiiiie e 6.218.667 1.546.981 7.765.648
(eI (g F=To Y V=] o OO UPPPPN 8.480.000 5.029.815 13.509.815
AFSKFfad SAMLAIS ..eecuvieiiecie et (2.261.333) (3.482.834) (5.744.167)
BOkfaert verd i Arslok .....ccccvieiiiiiiiiee e 6.218.667 1.546.981 7.765.648
AFSKFIfLahIULTOIl ...coeeeiieeieie e 20% 20 - 35%

Afskriftir varanlegra rekstrarfjdrmuna eru feerdar medal annars rekstrarkostnadar.
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12. Eigid fé

Stofnsjodur félagsmanna
Til a0 gerast félagsmadur i KEA greidir hver einstaklingur kr. 500 i adildargjald til félagsins og vardveitist su fjarhaed i stofnsjddi. Skal

inneign allra félagsmanna i stofnsjédi vera st sama og jafnan nema fjarhaed adildargjaldsins. i lok arsins voru félagsmenn i KEA svf.
21.314 talsins en peir voru 20.787 i upphafi ars.

Légbundinn varasjédur

Félaginu er skylt ad leggja minnst tiu prosent pess hagnadar sem ekki fer til pess ad jafna tap fyrri ara sé pad til stadar og ekki er lagt
i adra légbundna sjodi, i I6gbundinn varasjéd uns hann nemur tiu présentum stofnsjdds félagsmanna. begar pvi marki er nad er
félaginu skylt ad leggja minnst fimm prosent hagnadar i l6gbundinn varasjéod uns hann nemur einum fjérda hlutar stofnsjods
félagsmanna.

Annad bundid eigid fé

Breytingar a virdi fjarmalagerninga og skuldbindinga sem metnar eru & gangvirdi skulu faerdar i gegnum rekstrarreikning. Faera skal
somu fjarhaed vegna matsbreytinga a fjareignum tilgreindum & gangvirdi vid upphaflega skraningu af 6radstofudu eigin fé a
gangvirdisreikning @ medal eigin fjar sem 6heimilt er ad Gthluta ardi af. Einnig ber ad feera hlutdeild i rekstri dotturfélaga sem er
umfram méttekinn ard eda pann ard sem akvedid hefur verid ad Gthluta, 4 bundinn eiginfjarreikning.

Annad eigid fé samkvaemt eiginfjaryfirliti greinist pannig:

31.12.2019 31.12.2018
LOZOUNDINN VAraSjOTUL .....cceeriiriiiiieiieiesitete ettt sttt sttt be st sbe et sbe et esbe et e saeeae 2.664.250 2.539.250
F A o T Lol o TUTa Lo [T =TT T I <Y 1.864.945.696 1.677.636.937
1.867.609.946 1.680.176.187

13. Lantaka

Lantaka samstaedunnar greinist pannig: 31.12.2019 31.12.2018
Skuldir { 1SK, OVerdtrygEOar- VEXTIr 7,2% ....c.eecveerueeieenieeiieeseeeieesseesseesseesseesseessesssesssesnseens 0 214.805.390
Skuldir { 1SK, VEratryggOar - VEXTIN 4,8% .....cceeeueerieerieeieesieeieesieeesteeseeesseesseeseeenseesaseenseesnes 148.707.136 136.645.847
148.707.136 351.451.237

Framangreind vaxtahlutfoll eru vegnir medalvextir viskomandi lanaflokka i samraemi vid vaxtakjor lana i arslok 2019.

Afborganir af lantéku samstaedunnar i arslok 2019 greinast pannig & naestu ar:

Arid 2020 10.207.812
Arid 2021 10.207.812
Ari 2022 10.207.812
Arid 2023 10.207.812
Arid 2024 10.207.812
Y16 -1 OO PR PP PO 97.668.077

148.707.136
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14. Tekjuskattur

Gjaldfaerdur tekjuskattur i rekstrarreikningi greinist pannig:

Tekjuskattur til reidsIU ...ei i s

Timabundnir mismunir til greidslu eda fradrattar Sidar .........ccccevveeveeece e

Virkur tekjuskattur greinist pannig:

Hagnadur (tap) fyrir SKAtLa ....ceeeeeecee e seaeeneens

Reiknadur tekjuskattur skv. gildandi skatthlutfalli (20%) ........cocereriienineeninieeneeeseeeeee
SKATEIJAISAr TEKJUN ..evveiteteeetee ettt st sttt et s be e sbe e
OFrAdrattarDaer JOIU ....v.vcvveeceeeeeeeteecee ettt s st s et ae s et es et saneenas
LYo LT [T 1 ST P PP PO PSP
ViIrKUF tEKJUSKATEUL ..t et e
VIrKUr tEKJUSKATEUT T 9 .veuveeiieieeiietestee sttt sttt st sttt et sbe e

Breyting & tekjuskattsskuldbindingu (inneign) greinist pannig:

Tekjuskattsskuldbinding (inneign) i ArsbYrjun ........cocveeerieniniieeeee e
Reiknadur tekjuskattur Arsins .....ooieeiiiee i e ae e e

Tekjuskattur til reidsIU cuuui i s

Tekjuskattsskuldbinding (inneign) greinist & eftirfarandi lidi:

Varanlegir rekstrarfiarmMUNIE ......c..eioiiee e e e sbe e e e ssaaeeeas
FJArfestingarfast@iZNIr ... ..ooiuiiiiiee e ba e s abeeeanns
GENGISIMUNUI eeiiiiiiiteee e ettt e e s ettt e e e s s sttt e e eessasaaeeeeeesassssbaaeeesasssnaeeeesssasssaeeeessasnsaseesssnnanes
Skuldabréf 0g adrar KrOTUN .....oocviiiiiie et et e s ba e e s saree s
i 1a =T [0 (=T - TSSO PPPPR

Yfirfeeranlegt skattalegt tap i arslok greinist pannig:

Skattalegt tap ArsiNS 2000 ....c..eiiiiiieiiiiieeciee ettt ettt e et e e e st e e e st e e e s tbe e e tb e e e s btee ettt e e e bbeeeaataeeatbeeeatbaeeenteeeannneas
Skattalegt tap ArsiNS 2011 .....viiiiiiieiiieeecciee ettt ettt e et e e st e e s eabe e e e bt e e et e e s btee e rte e e e bbeeeaabaeeatbeeeetbeeeeraeeeanraeas

SKattalegt tap ArsiNS 2012 ...c..viiiiiieciiee e cciee ettt et e et e e e st e e st e e e et b e e e bt e e s bee e e bt e e e bbeeeeabaeeatbeeeeabaeeerteeennnaeas

Skattalegt tap ArsiNs 2015 ......uiiiiiie e ccee ettt e et e et e et e e e et b e e e ab e e e s bt e e e rte e e e bbeeeaabaeeatbeeeebaeeerteeeannaeas
Skattalegt tap Arsins 2018 .......ciiiiiiiiiiiie ettt ettt e et e e e st e e e e eabee e e tbe e e ab e e e s bte e e tae e e e bbeeeaabaeeatbeeeebaeeebaeeenntaeas

KEA svf. - Arsreikningur samstaedu 2019

22

2019 2018
0 0
13.134.803 16.606.884
13.134.803 16.606.884
94.524.769 (111.139.346)
18.904.954 (22.227.869)
(28.139.263) (43.197.666)
15.375.213 71.759.292
6.993.900 10.273.127
13.134.803 16.606.884
13,9% 14,9%

2019 2018
(33.435.157) (50.042.040)
13.134.803 16.606.883
0 0
(20.300.354) (33.435.157)

31.12.2019 31.12.2018

(347.880) (151.823)
121.190.222 116.544.924
962.160 512.692
(6.676.230) (6.355.662)
(135.428.627) (143.985.287)
(20.300.354) (33.435.157)
2.813.258
4.160.004
12.306.845
569.884.337
87.978.690
677.143.134
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15. Vidskipti vid tengda adila

Tengdir adilar samstaedunnar eru dotturfélog, stjorn, lykilstjidrnendur félaga i samstaedunni og nanir fjolskyldumedlimir peirra

asamt tengdum félogum. Vidskipti milli samstaedufélaga eru felld nidur vid gerd samstaedureiknings.

2019 2018
Vidskipti vid tengda adila greinast pannig:
VOrUSAla 08 PJONUSTA .o.vveeeeiieieerieeteesee ettt e te et e ae et e s e e sreessteeeeessaeenseessaesnseeneeanees 16.666.158 16.147.843
Keyptar VOruUr 08 PJONUSTA ....cccueiieieiieeciiesiecstee et ee et e eeteeseaesreesseesseeesaesnseeseesnaeenseenns 20.193.646 34.484.554
Stodur vid tengda adila greinast pannig:
Krofur @ tengda adila § ArsIOK ......ccueeveeeeieee e 122.705.589 48.255.701
Skuldir vid tengda adila 1 ArsIOK .......cocveeieeiie e 4.865.225 4.597.638

Vidskipti vid tengda adila hafa verid gerd a sambaerilegum grundvelli og vidskipti vid étengda adila.
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