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Skyrsla stjornar

Samstaeduarsreikningur KEA svf. fyrir arid 2023 er gerdur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS)
eins og peir hafa verid sampykktir af Evropusambandinu og vidbotarkrofur i [6gum um arsreikninga.

KEA er fjarfestingarfélag sem veitir eigendum sinum avinning i formi betri vidskiptakjara og avoxtunar eigna

félagsins med fjarfestingum sem nytast til ad efla atvinnulif og samfélag a starfssvaedi félagsins.

Starfsemin a arinu og framtidarhorfur

Hagnadur samstadunnar @ arinu Nam......coovvviiiiinneneinnenenans
Fjoldi drsverka @ Arinu Nam.......cociiiiiiiiii e

Eignir samstaedunnar i arslok NAmMU........coviviiiiiiiiiiiee e
Bokfaert eigid fé i Arslok Nam.......covvvieiiiiii e
Eiginfjarhlutfall samstaedunnar i arslok .......covvvviiviiiiiiinininnns

2023
786.564.140
4

31.12.2023

9.813.990.419
9.532.899.008
97,1%

2022
564.173.342
4

31.12.2022

9.067.010.732
8.747.432.568
96,5%

Rekstur samstaedunnar gekk ageetlega a arinu 2023 pratt fyrir krefjandi adstaedur a fjarmalamoérkudum.
Stjérnendur reikna med ad rekstur samstaedunnar verdi ad mestu med sambaerilegum haetti & arinu 2024.

I lok &rsins voru félagsmenn i KEA svf. 22.959 talsins en peir voru 22.639 i upphafi ars.

Tillaga til adalfundar

Stjorn félagsins leggur til ad hagnadur arsins verdi yfirfaerdur til naesta ars og ad ekki verdi greiddur Gt ardur, en

visar ad 6dru leyti i arsreikninginn um breytingar a eigin fé félagsins.

Yfirlysing stjornar og framkvaemdastjora

Ad aliti stjérnar og framkvamdastjora KEA svf. koma fram i samstaeduarsreikningi pessum allar upplysingar sem
naudsynlegar eru til ad gloggva sig a stédu samstaedunnar i arslok, rekstrararangri arsins og fjarhagslegri préun

a arinu.

Stjorn og framkvaemdastjori KEA svf. stadfesta hér med samstaeduarsreikning félagsins med undirritun sinni.

Akureyri, 16. april 2024
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjornar og félagsmanna i KEA svf.

Alit

Vid hofum endurskodad medfylgjandi samstaedudrsreikning KEA svf. fyrir ari® 2023. Arsreikningurinn hefur ad
geyma Yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning, yfirlit um sjodstreymi, yfirlit um eigid fé, upplysingar um
mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu félagsins & arinu 2023, efnahag pess 31.
desember 2023 og breytingu & handbaeru fé & arinu 2023, i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla eins og
beir hafa verid sampykktir af Evrépusambandinu og vidboétar krofur i Il6gum um arsreikninga.

Grundvollur fyrir aliti

Endurskodad var i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt peim stédlum er
nanar lyst i kaflanum um dabyrgd endurskodanda hér ad nedan. Vid erum 6had KEA svf. i samraemi vid
alpjodlegar sidareglur fyrir endurskodendur sem og adrar sidareglur sem eru videigandi vid endurskodun a
Islandi og hofum vid uppfyllt dkvaedi peirra reglna. Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad naegilegra
og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Adrar upplysingar
Stjérn og framkvamdastjori bera abyrgd a 68rum upplysingum. Adrar upplysingar innifela skyrslu stjérnar.

Alit okkar & &rsreikningnum naer ekki yfir adrar upplysingar og vid alyktum hvorki um, né veitum stadfestingu &
efni peirra ef fra er talin su stadfesting vardandi skyrslu stjornar sem fram kemur hér ad nedan.

I tengslum vid endurskodun okkar berum vid abyrgd & ad lesa framangreindar adrar upplysingar og skoda hvort
pbaer séu i verulegu dsamraemi vid arsreikninginn eda pekkingu okkar sem vid hofum aflad vid endurskodunina
eda virdast ad 0dru leyti innifela verulegar skekkjur. Ef vid komumst ad peirri nidurstédu, byggt a peirri vinnu
sem vid hofum framkveemt, ad pad séu verulegar skekkjur i 68rum upplysingum ber okkur ad skyra fra pvi. bad
er ekkert sem vid purfum ad skyra fra hvad petta vardar.

I samreemi vi® dkvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu
vitund ad i skyrslu stjéornar sem fylgir arsreikningi pessum eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita i
samraemi vid 10g um arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Abyrgd stjéornar og framkveemdastjora & arsreikningnum

Stjérn og framkveemdastjéri eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samreemi vid alpjédlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa verid sampykktir af Evropusambandinu. Stjorn og framkveaemdastjori eru
einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er vardandi gerd og framsetningu arsreikningsins, pannig ad
hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins eru stjorn og framkvaemdastjori abyrg fyrir pvi ad meta rekstrarhaefi KEA svf. Ef vié 3,
skulu stjorn og framkvaemdastjori setja fram videigandi skyringar um rekstrarhaefi og hvers vegna pau akvasdu
ad beita forsendunni um rekstrarheefi vid gerd og framsetningu Aarsreikningsins, nema stjorn og
framkvaemdastjori hafi akvedid ad leysa félagid upp eda heetta starfsemi, eda hafi enga adra raunhaefa
moguleika.



Aritun 6hads endurskodanda

Abyrgd endurskodanda a endurskodun arsreikningsins
Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er af
vOldum sviksemi eda mistaka og ad gefa Ut aritun sem felur i sér alit okkar.

Neegjanlega vissa er pd ekki trygging pess ad endurskodun framkvaemd i samraemi vid alpjédlega
endurskodunarstadla muni uppgoétva allar verulegar skekkjur séu paer til stadar. Skekkjur geta ordid vegna
mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef paer geetu haft ahrif & fjarhagslega akvardanatdoku notenda
arsreikningsins, einar og sér eda samanlagdar.

Endurskodun okkar i samraemi viéd alpjédlega endurskodunarstadla byggir a faglegri domgreind og beitum vid
gagnrynni hugsun vid endurskodunina. Vid framkvamum einnig eftirfarandi:

e Greinum og metum haesttuna a verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda sviksemi,
hénnum og framkvaemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid bpeim haettum og 6flum
endurskodunargagna sem eru nagjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar &. Heettan & ad uppgotva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgotva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi
getur falid i sér samseeri, skjalafals, misvisandi framsetningu arsreiknings, ad einhverju sé viljandi sleppt eda
ad farid sé framhja innri eftirlitsadgerdum.

e Oflum skilnings & innra eftirliti, sem snertir endurskodunina, i bpeim tilgangi ad hanna videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki i peim tilgangi ad veita alit a virkni innra eftirlits félagsins.

e Metum hvort reikningsskilaasdferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort
reikningshaldslegt mat stjéornenda sé raunhaeft

e Alyktum um notkun stjérnenda & forsendunni um rekstrarhzefi og metum & grundvelli endurskodunarinnar
hvort verulegur vafi leiki & rekstrarhezefi eda hvort adstzedur séu til stadar sem gaetu valdid verulegum
efasemdum um rekstrarhaefi. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi ber okkur ad vekja sérstaka
athygli @ videigandi skyringum arsreikningsins i aritun okkar. Ef slikar skyringar eru 6fullnaegjandi purfum vid
ad vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir & endurskodunargdgnum sem aflad er fram ad
dagsetningu aritunar okkar. Engu ad sidur geta atburdir eda adsteedur i framtidinni valdid Ovissu um
rekstrarhaefi félagsins.

e Metum i heild sinni hvort arsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi viéskiptum og atburdum, metum
framsetningu, uppbyggingu, innihald og par meé talid skyringar vid arsreikninginn med tilliti til gléggrar
myndar.

e Oflum fullnaegjandi endurskodunargagna vegna fjarhagsupplysinga eininga innan samstaedunnar, til ad geta
Iatid i 1jés alit & samstaeduarsreikningi. Vid erum abyrg fyrir skipulagi, umsjén og framgangi endurskodunar
samstaedunnar. Vid berum ein dbyrgd a aliti okkar.

Okkur ber skylda til ad upplysa stjorn medal annars um aztlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar og
veruleg atridi sem komu upp i endurskodun okkar, par & medal verulega annmarka a innra eftirliti sem komu
fram i endurskoduninni, ef vid a.

Akureyri, 16. april 2024
Deloitte ehf.
/'/0/ MG e’ .g/’“m‘”"

Holmgrimur Bjarnason
endurskodandi



Yfirlit um heildarafkomu arsins 2023

Fjarfestingartekjur

Gangvirdisbreyting fjareigna ..........c.coeevveieinnnnen.
ArOSEEKIUN v
Vaxtatekjur og adrar fjarmunatekjur ....................
Vaxtagjold og pOKNANIr .....covvviiiviiiiiiiiieiiaeaens
Tekjur af fjarfestingarfasteignum .........................
ABrar LEKJUL ottt i e

Rekstrargjold

Laun og launatengd gjold ........coceieiiiiiiiiiiiiiinennns
Veittir styrkir ..o
Annar rekstrarkostnadur ......oovevviiiiiiiiiiii i

Hagnadur fyrir skatta

Tekjuskattur ...ooviii

Hagnadur og heildarafkoma arsins

Skyr.

13

Skyringar & bladsidum 9-19 eru 6adskiljanlegur hluti arsreiknings.

Samstaeduarsreikningur KEA svf.

2023 2022
811.190.833 459.869.701
52.989.472 65.782.987
83.874.420 39.763.495
(28.367.699) (27.524.333)
128.144.298 224.113.580
9.550.462 5.440.763
1.057.381.786 767.446.193
(106.031.373) (101.692.415)
(27.759.705) (26.525.000)
(90.554.078) (68.484.065)
(224.345.156) (196.701.480)
833.036.630 570.744.713
(46.472.490) (6.571.371)
786.564.140 564.173.342




Efnahagsreikningur 31.

Eignir

Markadsverdbréf .........coooiiiiiiiiiininnns,
Fjarfestingarverdbréf ...........cocoeivinnnss
LAn 0g Krofur .oovvvviiiiiiiciiiveieeene
Fjarfestingarfasteignir ...........c.cccvenenes
Varanlegir rekstrarfjarmunir ................
Skammtimakrofur og adrar eignir .........
Handbaert fé ........cooiiiiiiiiiins

Eignir samtals

Eigid fé og skuldir

Eigid fé

] ) 115y [ 1o 1
Logbundinn varasjodur .........cvvevevnenen.
Annad bundid eigid fé ...........coeeiivninnnn.
Oréadstafad eigid fé .....ovvvvvvreerieriierennnns

Eigid fé samtals

Skuldir

Skuldir vid lanastofnanir ........ccvevvuvene.
Tekjuskattsskuldbinding ......................
Adrar skuldir ..oovvviiiiiiiii

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir

desember 2023

Skyr.

O 0w O O

............................... 11

................................ 12
............................... 13

Skyringar & bladsidum 9-19 eru d6adskiljanlegur hluti arsreiknings.

Samstaeduarsreikningur KEA svf.

31.12.2023 31.12.2022
4.135.070.046 3.238.306.583
3.267.499.109 3.497.049.463
788.905.511 196.227.497
1.289.346.251 1.476.200.000
1.546.981 6.532.814
50.888.499 34.144.653
280.734.022 618.549.722
9.813.990.419 9.067.010.732
11.479.500 11.319.500
2.869.875 2.829.875
2.257.769.033 1.783.564.296
7.260.780.600 6.949.718.897
9.532.899.008 8.747.432.568
120.578.032 247.537.977
81.019.750 29.144.135
79.493.629 42.896.052
281.091.411 319.578.164
9.813.990.419 9.067.010.732




Yfirlit um sjodstreymi arsins 2023

Skyr.

Rekstrarhreyfingar

Heildarafkoma arsins .......cooviiiiiiiiiiic e
Rekstrarlidir sem hreyfa ekki sjédstreymi

Verdbaetur og gangvirdisbreytingar eigna og skulda ................
Matsbreyting fjarfestingareigna ........c.ccooveiiiiiiiniiiiinieeen,
F AN o ol T T

Skammtimakréfur og adrar eignir, (haekkun) laekkun ..............
Skammtima skuldir og adrar skuldir, haekkun (leekkun) ...........

Handbezert fé fra rekstri

Fjarfestingahreyfingar

Kaupverd fjareigna @ gangvirdi ........coveviiiiineiiiiineiiienneannes
Soluverd fjareigna @ gangVirdi ...c.vvevvriiiie it
Kaupverd 1ana 0g KrafNa .....cuevveiiiiiiiineeenee e
Soluverd og afborganir [dna og krafna ......ccoevivvviiiiiiiiienens
Sala (kaup) fjarfestingareigna ........ocvvevvviviiiiiiiieeenee e
Seldir varanlegir rekstrarfjarmunir .......cccooviiiiiiiiiiiiiieeens
Adrar Krofur, breyting ...oooviiii

Fjarmoégnunarhreyfingar

Stofnsjédur félagsmanna, breyting .......ccovvvviiiiiiiiiiiiicieeen,
Afborganir langtimaskulda .........coeeiiiiiiiiii
Adrar skuldir, breyting .....ccooiiiiiiii

Haekkun (lzekkun) handbaers fjar .....cccovvvvviiiiiiiineeen
Handbaert fé i upphafi ars ....ccooviiiiiiii e
Ahrif breytinga & samstaedu & handbaert fé ...............cvvvvnnnnnn..

Handbaert f& 1 10K @S ..iuiiiiiiiiiiiii i eas

Skyringar & bladsidum 9-19 eru éadskiljanlegur hluti arsreiknings.

Samstaeduarsreikningur KEA svf.

2023 2022
786.564.140 564.173.342
1.709.580 12.118.516
(759.531.510) (554.097.079)
36.165.699 10.266.840
64.907.909 32.461.619
91.283.064 36.090.905
71.514.119 (2.695.204)
227.705.092 65.857.320

(2.350.869.942)

2.238.846.474
(644.876.287)

(3.161.212.402)

3.388.312.623
(25.000.000)

134.876.287 5.927.192
203.853.749 (33.479.931)
8.000.000 0

0 14.367.306
(410.169.719) 188.914.788
160.000 132.000
(137.912.392) (13.350.044)
0 (10.955.107)

(137.752.392)

(24.173.151)

(320.217.019)
618.549.722
(17.598.681)

230.598.957
389.964.752
(2.013.987)

280.734.022

618.549.722




Yfirlit um eigid fé

Stofnsjédur Légbundinn Annad bundid Orédstafad Eigid fé eigenda Hlutdeild Eigid fé

félagsmanna varasjodur eigid fé eigid fé moédurfélags minnihluta samtals
1. janaar 2022 11.187.500 2.796.875 2.709.902.525 5.457.983.343 8.181.870.243 735.929.208 8.917.799.451
Hagnadur og heildarafkoma arsins...... 564.173.342 564.173.342 564.173.342
Breyting @ minnihluta........................ 1.256.981 1.256.981 (735.929.208) (734.672.227)
Innborgad i stofNSjdd....ccvvvvviieininennns 132.000 132.000 132.000
Feert & bundid eigid fé....................... (926.338.229) 926.338.229 0 0
TiIIag i Iégbundinn varasjéa ................ 33.000 (33_000) 0 0
1. jandar 2023 11.319.500 2.829.875 1.783.564.296 6.949.718.897 8.747.432.568 0 8.747.432.568
Hagnadur og heildarafkoma arsins...... 786.564.140 786.564.140 0 786.564.140
Leidrétt fré fyrra &ri....ccoccvveeverereenns. (1.257.700) (1.257.700) (1.257.700)
Innborgad i stofNSjdd....ovvvvviniieininenns 160.000 160.000 160.000
Feert & bundid eigid fé....................... 474.204.737 (474.204.737) 0
Tillag i I16gbundinn varasjés................ 40.000 (40.000) 0
31. desember 2023 11.479.500 2.869.875 2.257.769.033 7.260.780.600 9.532.899.008 0 9.532.899.008

Skyringar & bladsidum 9-19 eru 6adskiljanlegur hluti arsreiknings.

Samstaedudrsreikningur KEA svf.



Skyringar

1. Almennar upplysingar
KEA svf. er samvinnufélag og starfar & grundvelli laga nr. 22/1991 um samvinnufélég.

KEA er fjarfestingarfélag sem veitir eigendum sinum avinning i formi betri vidskiptakjara og avoxtunar eigna
fyrirtaekisins med fjarfestingum sem nytast til ad efla atvinnulif og samfélag & starfssvaedi fyrirtaekisins. Tilgangi med
rekstri sinum sinnir félagid einkum med eftirfarandi haetti:

Ad hafa med héndum umsjon og eignarhald & hlutafé KEA i hlutafélogum og 68rum félogum og taka patt i stjorn
peirra.

Ad avaxta eignir KEA og radstafa haefilegum ardi af peim til félagsmanna sinna og til eflingar atvinnu og mannlifs a
félagssvaedinu.

Ad hafa frumkvaedi ad pvi ad stofna til fjarfestinga og nyskdpunar i atvinnurekstri & félagssvaedinu og kalla eftir
samstarfi vi® opinbera adila, fyrirteeki, fjarfesta og einstaklinga i pvi skyni ad efla atvinnulif.

Ad leita samninga um vidskiptakjor fyrir félagsmenn.
KEA svf. er med heimilisfesti & Islandi og er 16gheimili félagsins ad Glerargétu 36, 600 Akureyri.

Samstaedudrsreikningur KEA tekur til arsreiknings moédurfélagsins KEA svf. og arsreikninga détturfélaganna KEA eigna
ehf., Fasteignafélagsins Klappa ehf., H98 ehf., Nordurbruar ehf. , Furuvalla 7 ehf. og Upphafs fjarfestingasjoéds ehf.
Eignarhaldsfélagi® Bjarmi ehf. fér Gt Ur samstaedunni & arinu 2023 par sem eignarhluti KEA i félaginu var seldur.

2. Grundvollur reikningsskilanna

Samstaeduarsreikningurinn er gerdur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir eru stadfestir af
Evropusambandinu fyrir reikningsskilatimabil sem hoéfust 1. jandar 2023 og sidar, auk vidbotarkrafna sem fram koma i
arsreikningalégum nr. 3/2006.

Arsreikningurinn er gerdur eftir kostnadarverdsadferd ad pvi undanskildl:l ad akvednar eignir og fjarmalagerningar eru
faerdir & gangvirdi, sja nanar i skyringu 15 fyrir reikningsskilaadferdir. Arsreikningurinn er gerdur i islenskum kronum
sem er starfraekslugjaldmidill félagsins.

3. Mat og akvardanir

Vid gerd samstaeduarsreiknings i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla purfa stjornendur ad taka akvardanir,
meta og draga alyktanir sem hafa ahrif & eignir og skuldir & reikningsskiladegi, upplysingar i skyringum og tekjur og
gjold. Vid mat og alyktanir er byggt a reynslu og ymsum 6drum pattum sem taldir eru videigandi og mynda grundvoll
peirra dkvardana sem teknar eru um békfaert verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 68rum haetti.

Breytingar a reikningshaldslegu mati eru faerdar & pvi timabili sem paer eiga sér stad.
Félagid telst fjarfestingarfélag samkvamt skilgreiningu alpjédlegra reikningsskilastadla og faerir eignarhluti sina i
félogum (p.m.t. dotturfélogum sem sjalf teljast ekki vera fjarfestingarfélég) & gangvirdi. Gangvirdismat eignarhluta i

o0skrddum félogum er sa matskenndi lidur reikningsskilanna sem er hadur mestri Ovissu. Gerd er grein fyrir
gangvirdismati a fjarfestingum i eignarhlutum i skyringu 6.

Samstaeduarsreikningur KEA svf. 9



Skyringar

4. Ahattumat og dhaettustyring
Starfsemi samstaedunnar hefur i for med sér margvislega aheettu, s.s. éhrif breytinga @ gengi verdbréfaeignar
samstaedunnar, breytingar & gengi erlendra gjaldmidla og vaxtabreytingar. Ahaettustyring samstaedunnar beinist ad
adgerdum til ad draga Ur pessum ahaettupattum.
Stjorn modurfélagsins hefur eftirlit med ahaettustyringu samstaedunnar. Stjornin hefur falid framkvaemdastjora
modurfélagsins umsjon med daglegri ahaettustyringu samstaedunnar.
Lansaheetta
Lansaheaetta er haettan & fjarhagslegu tapi samstaedunnar ef vidskiptamadur eda moétadili i fjarmalagerningi getur ekki
stadid vid umsamdar skuldbindingar sinar. Lansahaetta samstaedunnar er einkum vegna skuldabréfa og annarra krafna.
Félagi®d fylgist reglulega med prdun peirra eigna sem tengjast lansaheettu og hefur sett Gtlanareglur hvad vardar
sampykki og gjaldfresti nyrra lana. pzer reglur eru yfirfarnar reglulega til ad endurspegla breyttar adstaedur motadila.
Sja nanar i skyringu 8.
Lausafjarahaetta
Lausafjaraheetta er hzettan a pvi ad samstaedan geti ekki stadid vid fjarhagsskuldbindingar sinar eftir pvi sem paer
gjaldfalla. Markmid lausafjarstyringar er ad tryggja ad avallt sé naegt laust fé til pess ad samsteedan geti stadid vid
fjarskuldbindingar sinar en einnig er horft til pess ad haegt sé ad bregdast vid fjarfestingartaekifeerum med stuttum
fyrirvara.
Markadahaetta
Markadsahaetta er haettan & pvi ad breytingar i gengi erlendra gjaldmidla, vaxtabreytingar og breytingar & gangvirdi
verdbréfaeignar hafi neikvaed ahrif a afkomu samstaedunnar eda virdi fjarfestingar hennar i fjadrmalagerningum.
Gengisaheetta
Gengisahaetta samstadunnar er 6veruleg en hdn er helst bundin vid verdbréfaeign i erlendum gjaldmisdlum.
Vaxtadhaetta
Vaxtaahaetta samstaedunnar er overuleg en hdn er helst bundin vid gangvirdiseignir samstaedunnar.
5. Flokkun fjareigna og fjarskulda

Fjareignum er skipt i eftirfarandi flokka:

- fjareignir & afskrifudu kostnadarversi
- fjdreignir @ gangvirdi i gegnum rekstrarreikning
- fjareignir & gangvirdi i gegnum adra heildarafkomu

Flokkunin er akvedin vid upphaflega skraningu og fer eftir vidskiptalikani samstaedunnar fyrir vidkomandi fjareign.
Nanari lysingu a forsendum fyrir flokkun fjareigna og fjarskulda ma finna i skyringu 15.

Eftirfarandi toflur syna flokkun fjareigna og fjarskulda og bokfzert virdi peirra i arslok:

Fjareignir i arslok 2023 Gangvirdi um Afskrifad Samtals bokfaert
rekstur kostnadarverd verd
OSKrad SKUIAADIES .....iivvieeeiierieeeeeriteeeeeeee e e e etee e e e eaaeee e 788.905.511 788.905.511
Markadsskuldabréf .........coceoviiiiiiieee e 3.788.900.489 3.788.900.489
HIUEADIES . e 3.407.085.411 3.407.085.411
HIUtdeildarskirteini .......veuieeeeiiei e e 206.583.255 206.583.255
Fjarfestingarfasteignir .........coveeevieieenieneiee e 1.289.346.251 1.289.346.251
e L= 1 =1 < o || SRR 50.888.499 50.888.499
HanNdbaert f& ..ouieiiiiei e 280.734.022 280.734.022

FJareignir SAmMalS......vvuiriiiiiiie e

Samstaeduarsreikningur KEA svf.
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5. Flokkun fjareigna og fjarskulda framhald
Fjarskuldir i arslok 2023 Gangvirdi um Afskrifad Samtals bokfaert
rekstur kostnadarverd verd
1] 1= PP 120.578.032 120.578.032
ABrar SKUIIF ..oueei et eaas 79.493.629 79.493.629
0 200.071.661 200.071.661
Fjareignir i arslok 2022 Gangvirdi um Afskrifad Samtals bokfaert
rekstur kostnadarverd verd
Oskrad sUIdabréf .......uvvvveieeeeiieiiiiieee e e e e e 196.227.497 196.227.497
Markadsskuldabréf ..o 2.931.510.401 2.931.510.401
HIUEADIEF ..o e e 3.598.451.426 3.598.451.426
Hlutabréfaskirt@ini ......coveieieiiii e 205.394.219 205.394.219
Fjarfestingarfasteignir ........cooeiviiiiiiiiee e 1.476.200.000 1.476.200.000
FANG ] =Tl =1 [ | 1| OO 34.144.653 34.144.653
Handbaert & ... 618.549.722 618.549.722
Fjareignir Samtals.......ccvveuiieiiiieiie e 8.211.556.046 848.921.872 9.060.477.918
Fjarskuldir i arslok 2022
I 1 =12 PPN 247.537.977 247.537.977
ABrar SKUIIM ..oeeee e 42.896.052 42.896.052
0 290.434.029 290.434.029
6. Upplysingar um gangvirdi fjarmalagerninga

Gangvirdi fjarmalagernings er vidskiptaverd hans milli 6tengdra adila, sem eru upplystir og fusir til vidskiptanna, greitt a
vidskiptalegum forsendum a matsdegi. Pegar markadsverd liggur ekki fyrir beitir samsteedan verdmatsadferdum sem
byggja a alyktunum og forsendum sem eru i samraemi vid paer sem markadspatttakendur myndu mida vid, vid
verdlagningu fjarmalagernings.

Markadsverdbréf i efnahagsreikningi samanstendur af markadsskuldabréfum, skradum hlutabréfum (1. prep) og
hlutdeildarskirteini sjéda. Fjarfestingarverdbréf i efnahagsreikningi eru dskrad hlutabréf (3. prep).

Eftirfarandi lysing setur fram peer forsendur sem liggja ad baki gangvirdismati a fjarmalagerningum innan prepa
gangvirdispyramida alpjodlegra reikningsskilastadla:

1. prep - verd sem er skrad & virkum markadi, t.d. skrdd verd hlutabréfa og skuldabréfa i kauphollum.

2. pbrep - matsverd sem byggir @ 6drum gégnum en tilgreind eru i prepi 1, gbgnum sem eru adgengileg & markadi eda
fra markadsadilum, beint eda obeint.

3. prep - matsverd sem byggir ekki @ greinanlegum markadsupplysingum, heldur eigin mati samstaedunnar sem byggt

er a sjodstreymisspam, veentingum um EBITDA framlegd eda 6drum vidurkenndum matsadferdum.

Eftirfarandi toéflur syna flokkun fjareigna nidur a framangreind prep, dsamt gangvirdi i arslok:

Fjareignir i arslok 2023

1. prep 2. brep 3. brep Samtals gangvirdi
Markadsskuldabréf .........ccovveiiiiiiinninnnen, 3.788.900.489 3.788.900.489
HIULADIFEf ..evieie e 139.586.302 3.267.499.109 3.407.085.411
Hlutdeildarskirteini sjoda .........coeevveennenn. 206.583.255 206.583.255
Fjarfestingarfasteignir ........cc.ccovvenvinnnenn. 1.289.346.251 1.289.346.251
3.928.486.791 206.583.255 4.556.845.360 8.691.915.406

Fjareignir i arslok 2022
] 9 1. prep 2. brep 3. prep Samtals gangvirdi
Markadsskuldabréf ..........covvevviiiiinninnnee. 2.931.510.401 2.931.510.401
HIUtADbrEf ..ovieie e 101.401.963 3.497.049.463 3.598.451.426
Hlutdeildarskirteini sjoda ........ccoeevveennnen. 205.394.219 205.394.219
Fjarfestingarfasteignir ..........ccocovevvennennen 1.476.200.000 1.476.200.000
3.032.912.364 205.394.219 4.973.249.463 8.211.556.046

Samstaeduarsreikningur KEA svf.
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6. Upplysingar um gangvirdi fjarmalagerninga framhald
Sundurlidun fjareigna a 1. prepi gangvirdismats

Breytingar & bokfeerdu verdi fjdreigna i 1. prepi greinast pannig eftir helstu flokkum fjareigna:

Skuldabréf Hlutabréf Samtals
Bokfaert verd 1. janudar 2022 ....cccovvveiiiiiiiiiiiiienee e 1.531.262.943 93.215.706 1.624.478.649
Gangvirdisbreyting faerd i rekstrarreikning ............ccocvvennen. (13.455.835) 3.922.568 (9.533.267)
Kaupverd nyrra bréfa .....ocoiiviiiiiiiiiiiii e 3.004.939.957 4.263.689 3.009.203.646
SEIA DIEF ettt e et e et e e et e e e e e e e et e e e e e e e e (1.591.236.664) 0 (1.591.236.664)
Bokfaert verd 31. desember 2022 ....coovvviiiiiiiiiiiiiieieeean 2.931.510.401 101.401.963 3.032.912.364
Gangvirdisbreyting faerd i rekstrarreikning ............ccocvvennen. 152.838.256 9.034.769 161.873.025
Kaupverd nyrra bréfa ......coiviiiiiiiiiiinii e 2.043.974.393 129.149.570 2.173.123.963
SEIA DIEF oottt ettt et e e et e e e et e e e e e eeaea s (1.339.422.561)  (100.000.000)  (1.439.422.561)
Bokfaert verd 31. desember 2023 ....covviiiiiiiiiiiin e 3.788.900.489 139.586.302 3.928.486.791
Fjareignir i 1. prepi skiptast pannig:
31.12.2023 31.12.2022
Hlutabréf skrdd i Kauphollum ... e 139.586.302 101.401.963
SKrad riKiSSKUIAADIES ....iuiitiii i e eas 2.310.706.780 2.303.411.520
Skrad sértryggd skuldabréf fjarmalastofnana ........covcvviiiiiiiiiiiiii e 1.478.193.709 628.098.881
Skradar fjaAreignir SAMEAIS ....vuiieiie i 3.928.486.791 3.032.912.364
Sundurlidun fjareigna a 2. prepi gangvirdismats
Breytingar & bokfaerdu verdi fjareigna i 2. prepi greinast pannig:
Hlutdeildar-
skirteini
BOKFEert VErd 1. JANUAI 2022 .iuuiuiiuiitiitiiueieiaeeet et e et et e e e et et et e it ea e ea e e e e e e et et e e ra e e e aeaaen 234.315.128
Gangvirdisbreyting faerd i reKstrarreiKning .. ... e (28.920.909)
Bokfaert verd 31. deSEMDEr 2022 ...eu.iuiiiiii it e et ean 205.394.219
Gangvirdisbreyting faerd i reKstrarreiKning ... e 1.189.036
Bokfaert verd 31. deSEMDEr 2023 ...euuiiiiiieiiieeeete e et e et e e e e een 206.583.255
Fjareignir i 2. prepi skiptast pannig:
31.12.2023 31.12.2022
Hlutdeildarskirteini verdbréfa- og fjarfestingarsjoda ..........coeeveiiiiiininiiiinenennen. 206.583.255 205.394.219
Sundurlidun fjareigna a 3. prepi gangvirdismats
Breytingar & bokfaerdu verdi fjareigna i 3. prepi greinast pannig:
Fjarfestingar-
Hlutabréf fasteignir Samtals
Bokfaert verd 1. januar 2022 ....cvuvvniiniieiieeeeeeeeeeee e 5.371.629.767 1.320.600.000 6.692.229.767
Gangvirdisbreyting faerd i rekstrarreikning .........c..coovvvenennee. 507.788.238 122.120.069 629.908.307
Kaupverd nyrra bréfa ....ooooviviiiiiinceeeeee e 72.343.998 33.479.931 105.823.929
SEIA DIEF ettt et e et e e (2.454.712.540) 0 (2.454.712.540)
Bokfaert verd 31. desember 2022 ......coovviiiiiiiiiieieieeneenaas 3.497.049.463 1.476.200.000 4.973.249.463
Gangvirdisbreyting faerd i rekstrarreikning .........c..coovvvenennee. 402.234.713 17.000.000 419.234.713
Kaupverd nyrra bréfa ....ooooviviiiiiinceeeeee e 182.063.058 11.146.251 193.209.309
SEIA DIEF ettt et e et e e (813.848.125)  (215.000.000)  (1.028.848.125)
Bokfaert verd 31. desember 2023 .....cooviiiiiiiiiiieieieeeene e 3.267.499.109 1.289.346.251 4.556.845.360
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6.

Upplysingar um gangvirdi fjarmalagerninga framhald

Namnigreining & gangvirdismati eignarhluta i 68rum félogum

Gangvirdismat eignarhluta i 68rum félogum @ pridja prepi er sa lidur i reikningsskilunum sem er hadur mestri évissu.
Matid byggir ekki @ greinanlegum markadsupplysingum, heldur eigin mati stjérnenda samstaedunnar sem byggt er t.d. a
sjédstreymisspam, vantingum um EBITDA framlegd eda 0drum vidurkenndum matsadferdum. Eignarhlutir i 6drum
félogum eru pvi ekki allir metnir med sama haetti, en p6d er reynt ad meta sambeerilegar eignir eins. Eftirfarandi
namnigreiningu er atlad ad gefa visbendingar um pad hversu mikil ahrif breytingar i lykilforsendum verdmata geta haft

a afkomu samstaedunnar. ad bvi aefnu ad adrar forsendur séu dbrevttar.

Ahrif & afkomu arsins 2023

Ahrif & afkomu &rsins 2022

Haekkun Laekkun Haekkun Laekkun
Breyt. & EBITDA margf. um 5% m.v. spa 50.300.000 (50.300.000) 184.500.000 (184.500.000)
Breyting & metnu eignavirdi um 5% ....... 170.817.904 (170.817.904) 56.877.473 (56.877.473)
221.117.904 (221.117.904) 241.377.473 (241.377.473)
Laun og launatengd gjold
2023 2022
[ YU I o= ] = T - 68.736.580 65.794.212
5] o Y= o =T o O 17.646.703 16.678.754
Launatengd gJOIA ...cueueeieieieie i 19.648.090 19.219.449
106.031.373 101.692.415
Medalfjoldi StOAUGIIAA ..euvuiiiiii i 4,0 4,0

Laun, hlunnindi og adrar pdéknanir til stjornar og stjornenda namu 46,3 milljénum kréna (2022:

skiptast pannig:

44,8 milljénum) og

2023 2022

Halldor Jéhannsson, framkvaemdastjori ....ou.veuveuiieiiiiiiicieiee e e 32.718.000 31.170.600
Eirikur Haukur Hauksson, formadur StjOrNar ........veuveeeeriiniinieeieneneneneeneeneenes 3.112.000 2.996.000
Hildur Osp Gylfadottir, varaformadur StOMAr ........uveieviriiiereriiieeeeieneeeareeeeenens 2.332.000 2.248.000
Hildigunnur Rut Jonsdottir, medstjornandi ........veuveeviniiniiiiiiiiiieieeieeeeeeeee e 1.560.000 1.512.000
Jéhann Ingdlfsson, MedStiOrNaNdi ......vuivuiiiiiiiiee e e 1.560.000 1.512.000
Pétur Snaebjornsson, MESSEIOrNANGI «...iviuiie i e 1.560.000 1.512.000
Snjdlaug Svala Grétarsdottir, medstjornandi .......ccvvuvviiiiiiiiiiiii e 1.560.000 1.512.000
Kristinn RUnar Tryggvason, medstjornandi .......cccvvviiiiiiiiiiiiiiieienene e enen 1.056.000 266.000
Olafur JONSSON, MEBSLIOrNANMI ....vvvvvirereeeisiiiiiiiieeeeessseibbie e e e e e s s s s sirrbraeeeeeessseaes 504.000 1.488.000
Albertina F EliasdOttir, VaramadUr ...c..e.vuveririirenereinenesseneneseenenesrenenesrsnenrarenenranes 195.000 0
Ketill Sigurdur JOEISSON, VAramMasUr .....u.eueueeeeeineinetieteeneeneeseasenesneeneneeneeneenns 130.000 0
Ellert JOn GUNNSEEINSSON, VAramMadUE ....uuieeerrieenenreienetrareetrerenenrarensnrerenrrerenees 62.000 473.000
Monika Margrét Stefansdottir, VaramadUur .......c.veiiiiiiiiiiii e 0 142.000

46.349.000 44.831.600

Auk framangreindra poknana fékk framkvaemdastjori félagsins greidd a arinu stjérnarlaun ad fjarhaed 4,1 milljonir kréna

(2022: 5,2 milljonir) vegna stjornarsetu @ vegum félagsins.

Samstaeduarsreikningur KEA svf.
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8.

Lan og krofur

Lan og krofur eru fjareignir med féostum eda akvardanlegum greidslum sem ekki eru skradar a virkum markadi og eru
feerdar & afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti, ad fradreginni virdisryrnun ef vid a. Lan og krofur
samanstanda af skuldabréfaeign, vidskiptakréfum og 68rum krofum. Vié mat a nidurfaersluporf fjarkrafna tekur félagid
tillit til greidsluségu og annarra tiltaekra upplysinga um greidsluhafi skuldara og samningsbundinna vedtrygginga fyrir
viokomandi kréfum.

Innborganir af [Anum og kréfum greinast pannig naestu ar:

2023 2022
NaESta Ars INNDOIMGANIT ..ieeie ittt e e et e e ennas 609.989.293 32.300.972
Innborganir 2025/2024 ... 0 35.320.831
INNbOrganir 2026/2025 ...uuiuieiiiiiiiiiiiia e 64.146.548 128.605.694
INNDOrGaNIr SIB@I .nieie it ens 114.769.670 0
788.905.511 196.227.497

Fjarfestingarfasteignir

Fjarfestingarfasteignir eru fasteignir sem hafa pann tilgang ad afla leigutekna. Fjarfestingarfasteignir samstaedunnar eru
metnar & gangvirdi i samraemi vid IAS 40 Fjarfestingareignir og IFRS 13 Mat & gangvirdi. Allar fjarfestingarfasteignir
samstaedunnar falla undir prep 3 i flokkun gangvirdismats, sbr. flokkun skyringu 6 sem felur i sér ad matid er ekki byggt
a adgengilegum markadsupplysingum. Engar breytingar voru gerdar & flokkun fjarfestingarfasteigna samstaedunnar a
arinu og byggt er & sému matsadferd og arid adur. Vid akvordun gangvirdis fjarfestingarfasteigna er byggt @ fosendum
sem eru hadar mati stjérnenda samstaedunnar og pvi kann raunverulegt séluverd ad vera frabrugdid matinu.

Vi& mat a fjarfestingarfasteignum er studst vid azetlad soéluvirdi eignanna eda nuvirt framtidarsjodsfledi einstakra eigna.
Stjornendur hafa metid paer leigutekjur sem vaenta ma af naverandi leigusamningum og ef vid & peim leigusamningum
sem félagid sér fram & ad gera ad loknum leigutima nlverandi samninga. Azetlud rekstrargjold og vidhald fasteigna er
dregid fra leigutekjum. Vi&d ndvirdinguna er studst vid pau vaxtakjér sem standa samstaedunni til boda. Til samanburdar
er einnig horft til markadsadsteedna og mats skradra fasteignafélaga @ sambaerilegum eignum. Breytingar & gangvirdi
fjarfestingarfasteigna eru faerdar undir lidnum tekjur af fjarfestingarfasteignum i yfirliti um heildarafkomu.
Fjarfestingarfasteignir eru ekki afskrifadar.

Breytingar a fjarfestingarfasteignum greinast pannig:

2023 2022
BOKfaert VErd I ArshYIJUN ...t 1.476.200.000 1.320.600.000
LV A< Yo o= = | 1 10 11.146.251 33.479.931
SEIE @ AFINU vt ee et e e et e e et e et e et e et e e ete e et e e ete e st ee et e e et e e sreeeteeieeea (215.000.000) 0
MatShreyting @ @riNU .....ie i 17.000.000 122.120.069
[27e) = Sl AR V7= T 1] o) PP 1.289.346.251 1.476.200.000
Nedangreind tafla synir fjarfestingarfasteignir samstaedunnar i arslok 2023:
Fasteignamat Brunabodtamat

(=TT =1 = G TS 329.250.000 1.063.600.000
Oseyri P 79.250.000 120.350.000
KaupvangsSStraeti 6 ....o.vieiiiiiiiiii i e 108.150.000 253.038.000
Hafnarstraeti 98 .o 166.950.000 428.150.000

683.600.000 1.865.138.000

A fasteignum samstaedunnar hvila pinglyst ved og skuldbindingar til tryggingar skuldum hennar, sem voru ad
uppgreidsluvirdi um 120,6 milljonir kréna i arslok 2023.
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10. Varanlegir rekstrarfjarmunir og afskriftir

Bifreid Innréttingar Samtals
og husgégn

Kostnadarverd
Sta0a 1.1.2022 .ot e 9.650.000 5.029.815 14.679.815
Stada 1.1.2023 .o 9.650.000 5.029.815 14.679.815
Selt og aflagt @ AriNU ....ooviiii (9.650.000) 0 (9.650.000)
Stada 31.12.2023 .ot 0 5.029.815 5.029.815
Afskriftir
Sta0a 1.1.2022 .ot e 2.734.167 3.482.834 6.217.001
AFSKFIft ArSiNS .oviiuiiiiiii i 1.930.000 0 1.930.000
Stada 1.1.2023 .o 4.664.167 3.482.834 8.147.001
AFSKFIFE AISINS .vvvvieee et e e et e e s eeee e e s et e e s et ee e s s eeeee e (4.664.167) 0 (4.664.167)
Stada 31.12.2023 .ottt 0 3.482.834 3.482.834
Bokfzert verd
Sta0a 1.1.2022 .ottt e 6.915.833 1.546.981 8.462.814
Sta0a 1.1.2023 .ottt e 4.985.833 1.546.981 6.532.814
Stada 31.12.2023 ittt 0 1.546.981 1.546.981
AfsKriftarhlutfoll .....ooviiii 20% 20-35%

Afskriftir varanlegra rekstrarfjarmuna eru faerdar & medal annars rekstrarkostnadar.

11. Eigid fé

Stofnsjodur félagsmanna

Til ad gerast félagsmadur i KEA greidir hver einstaklingur 500 krdonur i adildargjald til félagsins og vardveitist su fjarhaed
i stofnsjodi. Skal inneign allra félagsmanna i stofnsjédi vera si sama og jafnan nema fjarhaed adildargjaldsins. I lok
arsins voru félagsmenn i KEA svf. 22.959 talsins en voru 22.639 i upphafi ars.

Légbundinn varasjoédur

Minnst tiu prosent pess hagnadar, sem ekki fer til pess ad jafna hugsanlegt tap fyrri ara og ekki er lagdur i adra
I6gbundna sjddi félagsins, skal leggja i varasjod félagsins uns varasjodur nemur tiu préosentum af fjarhaed stofnsjéds.
Pegar pvi marki hefur verid nad skulu framlog vera minnst fimm présent par til sjé8urinn nemur einum fjérda af fjarhaed
stofnsjods.

Annad bundid eigid fé

Breytingar & virdi fjarmalagerninga og skuldbindinga sem metnar eru & gangvirdi skulu faerdar i gegnum
rekstrarreikning. Faera skal sému fjarhaed vegna matsbreytinga a fjareignum tilgreindum a gangvirdi vid upphaflega
skraningu af oradstofudu eigin fé & gangvirdisreikning @ medal eigin fjar sem éheimilt er ad uthluta ardi af. Einnig ber ad
faera hlutdeild i rekstri dotturfélaga sem er umfram moétteknum ardi eda peim ardi sem akvedid hefur verid ad Gthluta, a
bundinn eiginfjarreikning.
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13.

Skuldir vid lanastofnanir

Lantaka samstaedunnar greinist pannig:

31.12.2023 31.12.2022
Skuldir i ISK, dverdtryggdar - Vextir 12,9090 ....vcuveuieiiiiiiiiiieiieiieeeeeesesneaneans 98.180.798 129.555.671
Skuldir { ISK, verdtryggdar - VEXEIr 4,87%0 ...vuuveuiiiiiiiiiiiiiiieiieeenseeeeaneanesnenens 22.397.234 117.982.306

120.578.032 247.537.977

Framagreind vaxtahlutfoll eru vegnir medalvextir viskomandi lanaflokka i samraemi vid vaxtakjor lana i arslok 2022.

Breytingar a bokfaerdu verdi lana greinast pannig:

2023 2022
BOKfaert Verd i ArshYIfUN ... e 247.537.977 248.769.505
Afborganir af [ANUM ... e e e eaa (135.124.062) (13.350.044)
Y/ oo L= < o U] PPN 8.164.117 12.118.516
BOKFERIt VEId 1 ArSIOK ...vvuieeieeiieeet et e e e e e r e e e e e e e ene e 120.578.032 247.537.977
Naesta ars afborganir af lantéku greinast pannig:
2023 2022
N Y = I TR o] T e F= ] Y N 10.728.613 13.634.281
Innborganir 2025/2024 .. ..cuieiiiiiii 10.728.613 13.634.281
INNbOorganir 2026/2025 ...uuiuieiiiiiiiii 10.728.613 13.634.281
INNbOrganir 2027/2026 ...uuvuieiiiniiiiiiiii e 10.728.613 13.634.281
INNbOrganir 2028/2027 ...vuiuiiiiiiiiiit it 10.728.613 13.634.281
I EaTaso]de o o1 gyt I- | PP 66.934.966 179.366.572
120.578.032 247.537.977

Tekjuskattur

Tekjuskattur er reiknadur og feerdur i arsreikninginn og nemur gjaldfaerd fjarhaed i rekstrarreikningi 46,5 milljonum
kréna (2022: 6,6 milljén krona gjaldfzersla). Ekki kemur til greidslu tekjuskatts & arinu 2024 par sem tekjuskattsstofn
samstaedunnar er neikvaedur.

Tekjuskattur i rekstrarreikningi

Virkur tekjuskattur greinist pannig: 2023 2022
Fjarhaed % Fjarheed %

Hagnadur fyrir skatta .........c.covvvvvnnnnnns 833.036.630 570.744.713

Skatthlutfall ......coovviiiii (166.607.326) 20,0% (114.148.943) 20,0%
Skattfrjalsar tekjur .......ccoevveeiiiiienniinnnnn. 94.077.362 11,3% 136.837.322 24,0%
Ofradrattarbaer gjdld ...covvveevvcvvererinnnes. 26.919.633 3,2% (28.835.227) (5,1%)
ABFIE lIBIr v (862.159) (0,1%) (424.523) (0,1%)
Tekjuskattur samkvaemt rekstrarr. ....... (46.472.490) (5,6%) (6.571.371) (1,2%)
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14.

Tekjuskattur framhald

Tekjuskattsskuldbinding (inneign)
Breyting & tekjuskattsskuldbindingu (inneign) greinist pannig:

2023 2022
StAB@ | ArSDYIUN it 29.144.135 22.572.764
Reiknadur tekjuskattur VEgNa ArSiNS ....i.viuviuviuieiiiiii e e e e anas 46.472.490 6.571.371
FaX L ] ol T 1T PP 5.403.125 0
Stada i arslok skuldbinding (INNEIGN) .. ..vuiiniiiiii e 81.019.750 29.144.135
Tekjuskattseign/(-skuldbinding) greinast pannig a einstaka lidi efnahagsreikningsins:
31.12.2023 31.12.2022
Varanlegir rekstrarfjarmunir ... (341.819) 4.355
FJArfestingar@ignir ... e 173.629.385 183.186.092
Frestadur geNgiSMUNUE ... aeas 1.464 29.224
Skuldabréf 0g @drar KrofUr ... ees (6.576.230) (13.315.763)
Ahrif af yfirfaeranlegu skattalegu tapi ..........coevvvveiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee (91.903.928) (140.759.773)
Frestadur sOlUNAgNadUL ... 6.210.878 0
81.019.750 29.144.135
Yfirfaeranlegt skattalegt tap nytist til fradrattar skattalegum hagnadi i sidasta lagi sem hér segir:
Fra Nagnadi @rSiNS 2025 ...euuiuiuiiiiiiiei et e ettt e et e et et et et e e e e e e e et et en e ea e e e e e e e aaen 332.607.040
Fra hagnadi @rsins 2028 ...cu.cuiuiiiiiiiiieie et et e et e et et et et e e e e et et e a e e e e 75.716.112
Fra Nagnadi @rsins 2032 ...eu.iuiuiiiiiiiie ettt et et e et et et et e e e e e e et e a e e e e 51.196.486
459.519.638

Tengdir adilar

Tengdir adilar félagsins eru stjorn, lykilstjornendur og nanir fjélskyldumeslimir peirra sem og adilar sem er stjornad af
eda eru verulega hadir félaginu, s.s. doétturfélog og hlutdeildarfélog. Vidskipti vid tengda adila hafa verid gerd a
sambaerilegum grundvelli og vidskipti vid otengda adila. Vidskipti og stédur milli samstaedufélaga eru ekki medtalin |

samstaedureikningi.
Upplysingar um vidskipti og stédur vid tengda adila i arslok eru eftirfarandi:

2023 2022
Seldar VOrur 0g PJONUSEA .....ieiieiiiiii s 23.943.996 21.879.116
Keyptar VOrur 0g DJONUSEA ...cueuiiiiiiiiitiitiet et ee i eane e e e et e e e e e eneeneaneaneaneanenens 10.802.258 8.205.799
Krofur @ tengda adila i ArsIoK ...uuiiuiiiieiiii e 225.553.184 142.977.035
Skuldir vid tengda adila { Arslok ......c.viiiiiiiiiiir e 3.719.752 4.189.473
Vidskipti vid tengd félég arid 2023: Seldar vorur Keypt pjonusta Krofur Skuldir
og bjonusta 0g vorur
[DToYu (U] g <o e R 0 1.366.356 46.385.556 3.575.881
Hlutdeildarfélog .....covvvvveviiiiiiiiineieaans 23.943.996 9.435.902 179.167.628 143.871
23.943.996 10.802.258 225.553.184 3.719.752
Vidskipti vid tengd félég arid 2022: Seld pjonusta Keypt pjonusta Krofur Skuldir
0og voérur og vorur
[DToYu (U] g <o e R 0 1.473.760 36.385.556 3.567.039
Hlutdeildarfélog .....covvvvveviiiieiiiinienans 21.879.116 6.732.039 106.591.479 622.434
21.879.116 8.205.799 142.977.035 4.189.473

Upplysingar um péknanir og hlunnindi stjérnar og framkvaemdastjéra er ad finna i skyringu 7.
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15. Reikningsskilaadferdir

Samstada

Medal markmida samstaedureikningsskilanna er ad birta einungis tekjur, gjold, eignir og skuldir samstaedunnar Ut a vid
og er pvi vidskiptum innan hennar eytt Ut vid gerd reikningsskilanna. Ef vid & eru gerdar leidréttingar & reikningsskilum
détturfélaga til ad samraema pau vid reikningsskilaadferdir samstaedunnar.

peim reikningsskilaadferdum sem lyst er hér hefur verid beitt med samraemdum heetti hjd samstaedunni & peim
timabilum sem koma fram i arsreikningnum. Til pess ad auka upplysingagildi arsreikningsins eru skyringar um einstaka
lidi birtar & grundvelli pess hversu videigandi og mikilvaegar peer eru taldar fyrir lesanda reikningsskilanna. Upplysingar
sem hvorki eru metnar mikilveegar eda videigandi fyrir lesendur reikningsskilanna eru pvi ekki birtar i skyringum.

Fjareignatekjur og fjarmagnsgjold

Fjareignatekjur samanstanda af vaxtatekjum af fjarfestingum og bankainnstaedum, asamt ardstekjum. Vaxtatekjur eru
faerdar i rekstrarreikning eftir pvi sem peer falla til midad vid virka vexti. Ardstekjur eru tekjufeerdar pegar akvordun
adalfundar um ardgreidslu i viskomandi félogum liggur fyrir.

Fjarmagnsgj6éld samanstanda af vaxtagjéldum og verdbotum af lantéku félagsins og 68rum fjarmagnskostnadi.
Lantokukostnadur og vaxtagjold eru faerd i rekstrarreikning midad vid virka vexti.

Virdisryrnun fjareigna
A hverjum reikningsskiladegi er kannad hvort til stadar séu visbendingar um virdisryrnun fjareigna sem ekki eru feerdar

a gangvirdi. Fjareign er talin hafa ryrnad i virdi ef hlutlaegar visbendingar eru um ad ad einn eda fleiri atburdir hafi ordid
til pess ad vaent framtidarsjédstreymi eignarinnar sé laagra en adur var talid.

Virdisryrnun er gjaldfeerd i rekstrarreikningi.

Erlendir gjaldmidlar

Vidskipti i erlendum gjaldmidlum eru faerd a gildandi gengi pess dags sem vidskiptin fara fram. Peningalegar eignir og
skuldir i erlendum gjaldmidlum eru feerdar midad vid gengi i lok reikningsskiladags. Gengismunur sem myndast er
faerdur i rekstrarreikning.

Veittir styrkir
Veittir styrkir i rekstrarreikningi samanstanda af Gthlutudum styrkjum til einstaklinga og félagasamtaka a starfssveedi
KEA. Kjarnastarfsemi KEA felst i fjarfestingum par sem markmidid er ad dvaxta eignir KEA og radstafa haefilegum ardi af

peim til félagsmanna sinna og til eflingar atvinnu og mannlifs & starfssvaedi félagsins. Med styrkjum vid menn og malefni
reekir félagid samfélagslega skyldu sina. Umfang styrkja hverju sinni tekur mid af afkomu og afkomuhorfum félagsins.

Tekjuskattur

Tekjuskattur er reiknadur og faerdur i arsreikninginn. Utreikningur hans byggir & afkomu fyrir skatta ad teknu tilliti til
varanlegra mismuna a skattalegri afkomu og afkomu samkvaemt arsreikningi. Tekjuskattshlutfall er 20%.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem aeetlad er ad komi til greidslu & neesta ari vegna skattskylds hagnadar
arsins auk leidréttinga a tekjuskatti til greidslu vegna fyrri ara.

Frestadur skattur stafar af mismun efnahagslida i skattuppgjéri annars vegar og arsreikningi hins vegar. Mismunurinn
stafar af pvi ad tekjuskattsstofn félagsins er midadur vid adrar forsendur en reikningsskil pess.

Tekjuskattseign er metin a reikningskiladegi og er einungis feerd ad pvi marki sem liklegt er ad hdn nytist &8 mati
skattskyldum hagnadi i framtidinni.
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Varanlegir rekstrarfjarmunir og afskriftir

Eignir eru skradar medal varanlegra rekstrarfjadrmuna pegar liklegt er ad hagraenn avinningur tengdur eigninni muni
nytast félogum i samstaedunni og haegt er ad meta kostnad vegna eignarinnar med areidanlegum haetti. Varanlegir
rekstrarfjarmunir eru upphaflega skradir & kostnadarverdi. Kostnadarverd varanlegra rekstrarfjarmuna samanstendur af
kaupverdi og 6llum beinum kostnadi vid ad koma eigninni i tekjuhaeft astand.

Varanlegir rekstrarfjarmunir eru afskrifadir linulega a daetludum nytingartima peirra, ad teknu tilliti til vaents hrakvirdis.
Afskriftir eru feerdar i rekstrarreikning.

Hagnadur eda tap vegna s6lu eigna er mismunur séluverds og bdkfaerds verds eigna a soéludegi, og er feerdur vid
rekstrarreikning vid sélu.

Flokkun og mat fjareigna

Fjareignum er skipt i eftirfarandi flokka: fjareignir & afskrifudu kostnadarverdi og fjareignir & gangvirdi i gegnum
rekstur. Flokkunin er dkvedin vid upphaflega skraningu og fer eftir vidskiptalikani félagsins fyrir viskomandi fjareign.

Fjareignir & afskrifudu kostnadarverdi

Fjareign sem aztlad er ad eiga til gjalddaga og samningsbundnar greidslur a settum gjalddégum samanstanda einungis
af afborgunum af hofudstdl og voxtum, skal skra & afskrifudu kostnadarverdi nema gerningurinn sé skilgreindur a
gangvirdi i gegnum rekstrarreikning i samrami vid gangvirdisheimildina. Slikar eignir eru upphaflega faerdar & gangvirdi
ad vidbaettum Ollum tengdum vidskiptakostnadi. Eftir upphaflega skraningu eru slikar fjareignir metnar a afskrifudu
kostnadarverdi midad vid virka vexti, ad fradreginni virdisryrnun. Fjareignir félagsins sem faerdar eru & afskrifudu
kostnadarverdi eru krofur undir lidnum adrar eignir, 6skrad skuldabréf og handbeert fé.

Fjareignir & gangvirdi i gegnum rekstur

Fjareign sem er hvort tveggja etlad er ad innheimta samningsbundnar greidslur af og hagnast & med sb6lu, og
samningsbundnu greidslurnar samanstanda einungis af afborgunum af hofudstél og voxtum, skal skra & gangvirdi i
gegnum adra heildarafkomu. betta @ vid nema valid sé ad skra & gangvirdi i gegnum rekstrarreikning i samraemi vid
gangvirdisheimildina, ad akvednum skilyréum uppfylltum. Fjareignir sem ekki eru metnar & afskrifudu kostnadarversi
eda & gangvirdi um adra heildarafkomu skal meta & gangvirdi i gegnum rekstrarreikning. Félagi® feerir engar fjareignir a
gangvirdi i gegnum adra heildarafkomu en feerir fjarfestingu i hlutabréfum a gangvirdi i gegnum rekstrarreikning.

Handbazert fé

Handbeaert fé samstaedunnar samanstendur af 6bundnum bankainnstaedum og skammtimafjarfestingum sem er audvelt
ad skipta i reidufé og hafa ekki binditima umfram prja manuédi.

Lantaka

Langtimaskuldir eru faerdar a nafnverdi ad teknu tilliti til affalla eda yfirverds sem var til pegar til skuldarinnar var
stofnad. Affoll og yfirverd feerast i rekstrarreikning a liftima skuldanna midad vid virka vexti. Eftirstédvar nafnverds eru
reiknadar upp midad vid gildandi visitolu i arslok eftir pvi sem vid a.

Nyir og endurbzettir stadlar

Félagid hefur innleitt alpjédlega reikningsskilastadla, eins og peir eru sampykktir af Evropusambandinu i lok ars 2023,
breytingar & peim og nyjar tulkanir. Eftirfarandi endurbaetur toku gildi 1. jantar 2023:

- IAS 1 Framsetning reikningsskila - flokkun skulda med&al skammtima- eda langtimaskulda
- IAS 1 Framsetning reikningsskila - Reikningsskilaadferdir i skyringum
- IFRS 8 Reikningsskilaadferdir, breytingar a reikningshaldslegu mati og skekkjur - Skilgreining a reikningshaldslegu

Pad er mat stjornenda ad innleiding ofangreindra endurbdéta & st6dlum hafi ekki haft veruleg ahrif a
samstaeduarsreikninginn.

Félagi®d hefur ekki innleitt nyja eda endurbeaetta stadla sem hafa verid gefnir Gt en ekki tekid gildi. Pann 1. jantar 2024
taka gildi eftirfarandi endurbaetur & stédlum: IFRS 16 Leigusamningar, nyr reikningsskilastadall, lysir peirri adferd sem

seljandi-leigjandi skal nota vid mat & nytingarrétti vegna leigueignar og leiguskuldbindingu i so6lu- og
endurleiguvidskiptum par sem yfirfaersla eignar uppfyllir skilyrdi pess ad vera medhondlud reikningshaldslega sem sala
eignar.
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